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NOTAR JERNEJ JEROMEN
Trg Osvobodilne fronte 13, SI-1000 Ljubljana

tel.: 08 20 55 363, gsm: 041 705 557, e-mail: pisarna@notar-jeromen.si

opr. 8t. SV 1465/2026

NOTARSKI ZAPIS

V moji notarski pisarni se dne 18.09.2026 (osemnajstega septembra dvatisoCSestindvaj-
set) ob 10:00 uri (deseti uri in ni¢ minut) zglasi stranka:

druzba UAAU 4U (Stiri U), unikatni ambienti arhitektura urbanizem, d.o.o., s skraj$ano
firmo UAAU 4U (Stiri U) d.o.o., s poslovnim naslovom Vojkova cesta 65 (petinSestdeset),
1000 (tiso€) Ljubljana, vpisana v sodni/posiovni register AJPES z matic¢no Stevilko
8226164000 (osem-dve-dve-Sest-ena-Sest-Stiri-nic-ni¢-nic), ki jo =zastopa direktor g.
RAFKO NAPAST, stanujo¢ Vizmarska pot 8 (osem), 1000 (tiso€) Ljubljana, osebno znan, -

Dejstvo obstoja druzbe UAAU 4U (&tiri U) d.o.0. sem ugotovil z neposrednim vpogledom v
centraino bazo poslovnega in sodnega registra RS. Ugotovim tudi, da nad navzoco stranko
ni zacet postopek po ZFPPIPP.

Stranka kot investitor oziroma prodajalec, v skladu in v zvezi z dolo¢bami Zakona o varstvu
kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (Uradni list RS, §t. 18 /2004), v nadaljnjem
besedilu ZVKSES, prediozi v potrditev listino z naslovom

SPLOSNI POGOJI PRODAJE
----- Posameznih delov v dveh ve€stanovanjskih objektih Bezigrajskih 24 (Stiriindvajset) ----

Notar na podlagi 43. Clena ZN pred sestavo tega notarskega zapisa pozovem stranko, naj
predlozi morebitne listine, ki predstavljajo del celovitega pravnega posla, ki zasledujejo
enak poslovni namen kot pravni posel, ki je zapisan v notarskem zapisu ali so z njim v
drugacni pravni povezavi (povezani pravni posli). Stranka izjavi, da drugih povezanih
pravnih poslov ni in tudi notar ne razpolagam s podatki, ki bi izkazovali drugacno stanje. ---

PredloZzena zasebna listina vsebuje podatke, potrebne za njeno potrditev v obliki
notarskega zapisa. Ker ni zadrzkov po 23. in 24.a ¢lenu ZN in ker sem ravnal v skladu z
42. ¢lenom ZN, na podlagi 49. in 50. ¢lena ZN potrdim predioZzeno zasebno listino, ki se
pripoji temu notarskemu zapisu kot njegov sestavni del. Ker ni zadrzkov po 23. in 24.a
Clenu ZN, in ker sem pri sestavi tega notarskega zapisa ravnal v skladu z 42. ¢lenom ZN,
notar na podlagi 49. in 50. &lena ZN potrdim predlozeno zasebno listino. Zasebna listina se
pripoji notarskemu zapisu kot njegov sestavni del. Notarski zapis in pripojeno zasebno
listino podpisejo osebe iz 2. toke prvega odstavka 43. Clena tega zakona in notar, ki na
notarski zapis odtisnem svoj zig.

Splosni pogoji prodaje, ki jih na danasnji dan sprejema stranka sledijo v nadaljevanju in so
spojeni s pricujo¢im notarskim zapisom na predpisan nacin in postanejo s tem njegov
sestavni del.

Podpisani notar na podiagi 9. ¢lena ZVKSES,

ugotavljam in potrjujem:



A) glede opisa pravnega stanja nepremicnine:

Z vpogledom v zemljisko knjigo na dan 18.09.2026 (osemnajstega septembra dvatisoc-
Sestindvajset) ugotavljam, da je v korist stranke UAAU 4U (5tiri U) d.o.o. vpisana
lastninska pravica na naslednjih nepremicninah:
. katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 804/3 (ID 2608077),
o katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/4 (ID 2775606),
o katastrska obcina 2636 BEZIGRAD parcela 808/2 (1D 1368682),
« katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/5 (ID 6270947).

Pri vseh zgoraj navedenih nepremi¢ninah sta vpisani zemljiskoknjizni bremeni: --=--=—===—--
a) neprava stvarna sluznost, ki obsega: graditev, postavitev in obratovanje
komunikacijskega omrezja in pripadajoe  infrastrukture; dostop do
komunikacijskega omrezja in pripadajoce infrastrukture za potrebe njihovega
obratovanja in vzdrzevanja; odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi,
obratovaniju in vzdrzevanju komunikacijskega omreja; za dobo 30 (tridesetih) let,
Steto od dneva sklenitve dogovora oz. za cas trajanja javnega komunikacijskega
omrezja, vse v korist TELEKOM SLOVENIJE, d.d., z ID 11243851, 1D 14490372 in

ID 11295034. -

b) maksimalna hipoteka za terjatev v vigini 6.927.966,45 EUR (3estmilijonovdevetsto-
sedemindvajsettisotdevetstoSestinsestdeset evrov 45/100) z datumom dospelost
06.02.2028 (Sesti februar dvatisotosemindvajset) v korist imetnikov: RMH,
investiranje in storitve, d.o.o., naslov: Brdnikova ulica 044 (&tiriindtirideset), 1000
(tisod) Ljubljana in Rok Zorko, naslov: Tacenska cesta 121b (stoenaindvajset b),
1000 (tiso¢) Ljubljana s pripadajoco zaznambo neposredne izvrsljivosti denarnega
zneska v visini 945.000,00 EUR (devetstopetinstiridesettisoC evrov 00/100) ter
vsemi pripadki in stroski ter rokom zapadlosti v okviru maksimaine hipoteke v
korist upnikov, z 1D 24694910.

Pri_nepremi¢nini katastrska obtina 2636 BEZIGRAD parcela 808/2 je vknjizena 5e
neodplagna sluznostna pravica izgradnje, upravljanja, obratovanja, vzdrZevanja, uporabe,
nadzora, popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta,
odstranjevanja naravnih ovir, vkljuéno z ustreznimi dovozi in dohodi, vse za cas
obratovanja infrastrukturnega objekta v korist ELEKTRO LJUBLJANA d.d., ID 24732928.--

Pri nepremiénini katastrska obcina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/5 je vknjizena
sluznostna pravica dostopa do javne kanalizacije ter vzdrzevanje in rekonstrukcijo le-te v
korist JAVNO PODJETJE VODOVOD KANALIZACIJA SNAGA d.o.0., ID 23151149, --------

B) da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in 2. tocke prvega odstavka
5. &lena ZVKSES.

Podpisani notar ugotavijam, da je za gradnjo vedstanovanjskih objektov na navedenih
nepremicninah izdano Gradbeno dovoljenje 5t. 351-1679/2023-6224-30 (tristoenainpetde-
set - tisodSeststodevetinsedemdeset / dvatisoétriindvajset - Sesttisocdvestostiriindvajset -
trideset) z dne 04.06.2025 (Cetrtega junija dvatisocpetindvajset), ki ga je izdala Upravna
enota Ljubljana in je postalo pravnomo¢no 16.06.2025 (8estnajsti junij dvatiso¢petindvaj-
set).




C) da je druzba UAAU 4U (Stiri U) d.o.o. vknjizena kot izkljuéni zemljikoknjizni lastnik
zgoraj navedenih nepremicnin.

D) da je vsebina sploSnih pogojev prodaje posameznih delov stanovanjske stavbe, ki je
sestavni del tega notarskega zapisa, v skladu z dolocili ZVKSES.

Notar pred sestavo notarskega zapisa na razumljiv nacin opiSem stranki vsebino in pravne
posledice nameravanega pravnega posla ter njenih izjav volje. Poleg tega jo izrecno
opozorim na znana in obicajna tveganja v zvezi s sklenitvijo pravnega posla in v zvezi z
njenimi izjavami volje. Notar stranko izrecno pozovem, naj me seznani z morebitnimi
drugimi pomembnimi okoliS€inami pravnega posla, ki niso navedene v tem notarskem
zapisu o pravnem poslu in ki mi v ¢asu sestave tega notarskega zapisa niso poznane.
Stranka na ta poziv izrecno izjavi, da so vse pomembne okolis¢ine pravnega posla
vsebovane v tem notarskem zapisu in da morebitne druge pomembne okoli§Cine tudi njej
niso poznane.
Stranka ob sestavi tega notarskega zapisa izjavi, da ni okolisc¢in, na podlagi katerih bi bil
pravni posel v tem notarskem zapisu nedopusten. Poleg tega izrecno izjavi, da tega posia
ne skiepa zgolj navidezno ali zato, da bi se izognila zakonskim obveznostim ali da bi
protipravno o$kodovala tretjo osebo. Notar ugotovim, da v ¢asu sestave tega notarskega
zapisa ni razlogov za sum, da stranka sklepa ta pravni posel samo navidezno ali zato, da
bi se izognila zakonskim obveznostim ali da bi protipravno oSkodovala tretjo osebo. Prav
tako v tem Casu ni razlogov za sum, da pri tem poslu sodeluje oseba, ki zaradi
mladoletnosti ali iz drugega zakonskega razloga ni sposobna skieniti pravnega posla. ------

Skladno z dolo¢bami ZVKSES notar Jernej Jeromen ugotavijam, da je pravno stanje
nepremicnin na dan sestave in podpisa tega notarskega zapisa tako, kot je opisano v
samem notarskem zapisu.
Na kasnejSe spremembe zemljiSkoknjiznega stanja notar nimam vpliva. Na zahtevo
posameznih kupcev bom pridobil zemljiSkoknjizni izpisek, iz katerega bo razvidno stanje
na dan skienitve posamezne prodajne pogodbe in kupcu pojasnil pomen pravnih dejstev v
tem notarskem zapisu, vse na stroSke posameznega kupca.

Nadalje ugotavljam, da je bilo za objekt izdano Gradbeno dovoljenje §t. 351-1679/2023-
6224-30 (tristoenainpetdeset - tisocSeststodevetinsedemdeset / dvatisoctriindvajset - Sest-
tiso¢dvestostiriindvajset - trideset) z dne 04.06.2025 (Cetrtega junija dvatisoCpetindvajset),
ki ga je izdala Upravna enota Ljubljana in je postalo pravhomocno 16.06.2025 (8estnajsti
junij dvatiso€petindvajset).

V zvezi z dolo¢bo 12. ¢lena ZVKSES oziroma pravilom o soasnosti izpolnitve opozarjam,
da kupec ni dolzan pla¢ati nobenega obroka kupnine (to ne velja za aro), dokler niso
izpolnjeni pogoji za vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu stavbe z vel
posameznimi deli v korist kupca in dokler ni prodajalec sposoben izroCiti kupcu
nepremicnine z lastnostmi, dolo¢enimi v prodajni pogodbi in na nacin doloen v 18. &lenu
ZVKSES. Po dolo¢bi 3. odstavka 12. ¢lena ZVKSES se Steje, da so izpolnjeni pogoji za
vknjizbo lastninske pravice v korist kupca, ¢e so stavba in njeni posamezni deli vpisani v
kataster stavb, Ce je prodajalec sprejel akt o oblikovanju etazne lastnine z vsebino
doloCeno v SPZ, Ce je bodisi etazna lastnina na posameznem delu stavbe, ki je predmet
prodajne pogodbe Ze vpisana v zemljiski knjigi, bodisi je prodajalec prediagal vpis etazne
lastnine in so izpolnjeni pogoji za vpis etazne lastnine na posameznem delu stavbe, ki je
predmet prodajne pogodbe v zemljisko knjigo in e je prodajalec v korist kupca izstavil
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zemliigkoknjizno dovolilo za vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu stavbe, na
katerem je niegov podpis notarsko overjen in na podlagi katerega so glede na vsebino
zemljiskoknjiznega dovolila in glede na stanje zemljiske knjige ob zapadlosti kupCeve
obveznosti placati kupnino izpolnjeni pogoji za vknjizbo etazne lastnine, ki ni obremenjena
s pravicami tretjin v korist kupca, pri ¢emer mora prodajalec zemljikoknjizno dovolilo
izroditi kupcu ali pa v hrambo notarju z nalogom, da ga notar izroCi Kupcu, ko mu kupec
prediozi dokaz o placilu celotne kupnine, zmanj$ane za morebitni zadrzani znesek kupnine

po 15. lenu ZVKSES.

Notar po pregledu Splo3nih pogojev prodaje potrjujem, da je njihova vsebina v skladu z
dolo&bami ZVKSES. Potrjujem, da so izpoinjeni pogoji za skiepanje prodajnih pogadb iz 1.
in 2. tocke 1. odstavka 5. ¢lena ZVKSES.

Predmetni notarski zapis sem navzoti stranki prebral. Nadalje sem stranki na razumljiv
nadin opisal vsebino in pravne posledice nameravanega pravhega posla ter jo izrecno
opozoril na znana in obi¢ajna tveganja v zvezi s sklenitvijo taksnega pravnega posla. Nato
je stranka izjavila, da so ji vsebina tega zapisa in pravne posledice podpisa te listine v
celoti poznane in ustrezajo njeni volji ter da vztraja pri sestavi tega notarskega zapisa.
Opozorjen na pravne posledice je navzoli ta notarski zapis odobril in pred menoj
lastnoro¢no podpisal.

lzvirnik tega notarskega zapisa se hrani v pisarni notarja Jerneja Jeromna, stranka pa
prejme en odpravek notarskega zapisa. Stranka je izrecno soglasala, da se lahko izdajajo
nadaljnji odpravki ali prepisi tega zapisa, in sicer veckrat.

Priloge tega notarskega zapisa SoO:
e Priloga 1 (ena): Pravnomo&no gradbeno dovoljenje Upravne enote Ljubljana, St.
351-1679/2023-6224-30 (tristoenainpetdeset - tisotseststodevetinsedemdeset /
dvatisoctriindvajset - Sesttisocdvestostiriindvajset - trideset) z dne 04.06.2025
(Cetrtega junija dvatiso&petindvajset),

e Priloga 2 (dve): Predhodni etazni nacrt s prikazom parcelacije za stavbe 1,2, 3, -

e Priloga 3 (tri): Opis tehniCnih lastnosti objektov in posameznih delov objekta, ~------

o Priloga 4 (3tiri): Prikaz zunanje ureditve,

Priloga 5 (pet): Zemljiskoknjizni izpiski za parcele.

V Ljubljani, dne 18.09.2026 (osemnajstega septembra dvatisocsestindvajset) -----=---=--==-~-

Lastnoro&ni podpis stranke: Lastnoro&ni podpis in zig notarja:

UAAU 4U d.0.0. t
direktor Rafko Napast
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- SPLOSNI POGOJI PRODAJE
----Posameznih delov v dveh vefstanovanjskih objektih Bezigrajskih 24 (Stiriindvajset)----

Ki jih sprejme prodajalec in investitor UAAU 4U (Stiri U), d.0.0., Vojkova cesta 65
(petinSestdeset), 1000 (tiso¢) Ljubljana, Mati¢na §t.: 8226164000 (osem-dve-dve-Sest-ena-Sest-Stiri-
ni¢-ni¢-nic), ID za DDV: SI 14759721 (SI-ena-§tiri-sedem-pet-devet-sedem-dve-ena), ki ga zastopa
direktor Ratko Napast
(v nadaljevanju prodajalec) -

1. (prvi¢) Poglavje: UVODNE DOLOCBE -

1. (prvi) €len -
Uvodne ugotovitve

(1.) (prvi¢) Prodajalec izjavlja:
e daje lastnik zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami:

- katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/3 (ID 2608077)

- katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/4 (ID 2775606)

- katastrska ob¢ina 2636 BEZIGRAD parcela 808/2 (ID 1368682)

- katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/5 (ID 6270947)

.....

objekt 2 (dve) ter objekt 3 (tri) — garazna stavba, s pripadajoGo zunanjo prometno
parkirno in komunalno ureditvijo na podlagi projektne dokumentacije $§t. 2021-044
(dvatisoCenaindvajset - ni¢ Stiriingtirideset) iz januarja 2023 (dvatisoltriindvajset) z
dopolnitvijo iz decembra 2024 (dvatisostiriindvajset), ki jo je izdelalo podjetje
2Arhitekta (dve Arhitekta) d.o.0., Vizmarska pot 8 (osem), Ljubljana. -------mm-mmemmeee---
e da je za gradnjo po projektu pridobil gradbeno dovoljenje $t. 351-1679/2023-6224-30
(tristoenainpetdeset - tisodSeststodevetinsedemdeset / dvatisoétriindvajset - Sesttiso¢-
dvestostiriindvajset - trideset) z dne 04.06.2025 (Cetrtega junija dvatisolpetindvajset),
ki ga je izdala Upravna enota Ljubljana, in je postalo pravnomo¢no dne 16.06.2025
(Sestnajstega junija dvatisoépetindvajset); ---
e da je predvidena etaZnost objekta 1 (ena): 2K+P+2+T (dve K + P + dve + T), etaznost
objekta 2 (dve): 2K+P+2+T (dve K + P + dve + T), etaZnost objekta 3 (tri) pa 2K (dve
K);
e objekta 1 (ena) in 2 (dveh) bosta imela vsak po 12 (dvanajst) stanovanjskih enot in 16
(Sestnajst) parkirnih mest, garazna stavba pa predstavlja uvoz v klet z avtodvigalom; ---
e da bo po izgradnji objektov opravljena parcelacija, ki bo zajela gradbeno parcelo s
tremi zunanjimi parkirnimi mesti za obiskovalce, zbirnim mestom za odpadke in
parcelo za dostop do objektov (razvidno iz Predhodnega etaznega nadrta — priloga 2
(dve) in Prikaza zunanje ureditve - priloga 4 (Stiri));
e da bo prodajalec sprejel akt o oblikovanju etazne lastnine in ga predlagal za vpis v
zemljisko knjigo pred izrocitvijo posameznih enot kupcem, v katerem bodo doloeni
posamezni deli stavbe, pripadajoCi solastniski deleZi na skupnih delih stavbe ter

.....

e da je na podlagi projekta za izvedbo iz 2. (druge) alineje 1. (prvega) odstavka tega
¢lena, izdelan popis tehni¢nih lastnosti stavbe in posameznih delov stavbe razviden iz
Tehni¢nega opisa izdelovalca 2Arhitekta (dve Arhitekta) d.o.o., ViZzmarska pot 8

(osem), Ljubljana (priloga 3 (tri));
1od 14 & ﬁ"




e da je zemlji¥ko knjizno stanje parcel, ki jih zajema gradbeno dovoljenje na dan
podpisa teh splonih pogojev prodaje sledeCe (zemljiskoknjizni izpiski, priloga 5 (pet)
)i -

> v korist vsakokratnega lastnika parcel §t.:
katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/3 (ID 2608077)
Katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/4 (ID 27756006)
katastrska obgina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/5 (ID 6270947)
je vknjiZena:
stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/9 (ID 6270945)-
ID pravice 24120966
in stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obina 2636 BEZIGRAD parcela 808/4 (ID 2880162) --
ID pravice 23179837,

> v Korist vsakokratnega lastnika parcele:
katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 808/2 (ID 1368682) je vknjiZena: -------
stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obina 2636 BEZIGRAD parcela 799/1 (ID 4297629) --
ID pravice 12835553
stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska ob¢ina 2636 BEZIGRAD parcela 798/1 (ID 7150061) --
Katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 798/3 (1D 7150063)
katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 798/2 (ID 7150062)-
ID pravice 12835872
stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/9 (ID 6270945)-
ID pravice 24120966 --
stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obcina 2636 BEZIGRAD parcela 808/4 (ID 2880162) --
ID pravice 23179837, -
» Na parcelah St.: --
katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/3 (ID 2608077)----
katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/4 (ID 2775606)
katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 808/2 (ID 1368682)
Katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/5 (ID 6270947)
je vknjizena omejitev: -
ID pravice / zaznambe 11243 851 (ena ena dve §tiri tri osem pet ena), neprava
stvarna sluznost -

Na podlagi dogovora o ureditvi stvarne sluznosti na nepremi¢ninah Mestne obgine
Ljubljana za Ze zgrajeno javno komunikacijsko omrezje in pripadajoco
infrastrukturo Telekoma Slovenije d.d. z dne 29. 10. 2009 (devetindvajsetega okto-
bra dvatiso¢devet) se vknjiZi stvarna sluznost, ki obsega:
- graditev, postavitev in obratovanje komunikacijskega omrezja in pripadajoce
infrastrukture; -
- dostop do komunikacijskega omreZja in pripadajoce infrastrukture za potrebe
njihovega obratovanja in vzdrzevanja;
- odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrZevanju --
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komunikacijskega omreZja;
za dobo 30 (tridesetih) let, Steto od dneva sklenitve dogovora oz. za &as trajanja
javnega komunikacijskega omreZja, --
v korist imetnika: TELEKOM SLOVENLIJE, d.d., Cigaletova ulica 015 (petnajst),
1000 (tiso€) Ljubljana;

Na parceli §t:
katastrska obé&ina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/5 (ID 6270947)
je vknjiZzena omejitev:-----
ID pravice / zaznambe 23151149 (dve tri ena pet ena ena §tiri devet), neprava
stvarna sluznost
Vknjizi se sluZnostna pravica dostopa do javne kanalizacije ter vzdrZevanje in
rekonstrukcijo le te, --
v korist imetnika: JAVNO PODIJETJE VODOVOD KANALIZACIJA SNAGA
d.o.0., Vodovodna cesta 090 (devetdeset), 1000 (tiso¢) Ljubljana;

Na parceli §t.:
katastrska obé&ina 2636 BEZIGRAD parcela 808/2 (ID 1368682)
je vknjiZzena omejitev:
ID pravice / zaznambe 24732928 (dve §tiri sedem tri dve devet dve osem), neprava
stvarna sluznost
Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti, §t. pogodbe: 30-1/2025-33054 (trideset
- ena / dvatisofpetindvajset - tri tri ni¢ pet $tiri), z dne 08.09.2025 (osmega septem-
bra dvatisoCpetindvajset), se vknjizi neodpladna sluZnostna pravica izgradnje,
upravljanja, obratovanja, vzdrZevanja, uporabe, nadzora, popravila in rekonstrukcije
elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, odstranjevanja naravnih ovir,
vkljuéno z ustreznimi dovozi in dohodi, vse za ¢as obratovanja infrastrukturnega
objekta.
V korist imetnika: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne
energije, d.d., naslov: Slovenska cesta 056 (Sestinpetdeset), 1000 (tiso¢) Ljubljana;-~

Na vseh parcelah, ki so predmet teh splosnih pogojev:
katastrska ob¢ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/3 (ID 2608077)----
katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/4 (ID 2775606)
katastrska obé&ina 2636 BEZIGRAD parcela 808/2 (ID 1368682)
katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/5 (ID 6270947)
je vknjizena maksimalna hipoteka ID pravice / zaznambe 24694910 (dve $tiri Sest
devet §tiri devet ena nic),
za terjatev v visini 6.927.966,45 EUR (Sestmilijonovdevetstosedemindvajsettiso¢de-
vetstoSestinestdeset evrov 45/100) z datumom dospelosti 06.02.2028 (Sesti februar
dvatisoCosemindvajset)
v korist imetnika:
RMH, investiranje in storitve, d.o.0., naslov: Brdnikova ulica 044 (Stiriinstirideset),
1000 (tiso€) Ljubljana
ter imetnika:
Rok Zorko, naslov: Tacenska cesta 121b (stoenaindvajset b), 1000 (tiso¢) Ljubljana
Z zaznambo neposredne izvrsljivosti:
ID pravice / zaznambe 24694911 (dve §tiri Sest devet $tiri devet ena ena)------=-=-----
Na podlagi notarskega zapisa Posojilne pogodbe, Sporazuma o ustanovitvi
maksimalne hipoteke in Sporazuma o neposredni izvrsljivosti terjatve v okviru
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maksimalne hipoteke SV 1303/2025 (tisotristotri / dvatisoépetindvajset) z dne
06.08.2025 (Sestega avgusta dvatiso&petindvajset) se zaznamuje neposredna
izvr§ljivost denarnega zneska v vigini 945.000,00 EUR (devetstopetinstiridesettisol
evrov 00/100) ter vsemi pripadki in stroski ter rokom zapadlosti v okviru
maksimalne hipoteke v korist upnikov. -

e da na parcelah razen zgoraj navedenih, ni vpisanih nobenih drugih bremen ali
omejitev; -
e da se prodajalec zavezuje, da bo pridobil izjavo hipotekarnih upnikov, da bosta
vsakokratnemu kupcu pred pladilom celotne kupnine, izstavila izbrisno dovolilo za
izbris hipoteke na nepremicnini, ki bo predmet nakupa in na podlagi katerega bo lahko
kupec vpisal na kupljent nepremicnini bremen prosto Jastninsko pravico v svojo korist.
Prodajalec bo izbrisno dovolilo deponiral pri izbranem notarju skupaj s pooblastilom,
da ga izrodi kupcu, ko le-ta plada celotno kupnino (upostevajot morebitni zadrZani del
kupnine po dolo¢bah Zakona o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih hi§);------
e da se na promet nepremiénin placa davek na dodano vrednost, skladno z zakonom o
davku na dodano vrednost, ter da davek na dodano vrednost plada kupec. ~-=---=-=======--

(2.) (drugi¢) Prodajalec ckladno z dolo¢bami Zakona o varstvu kupcev stanovanj in
enostanovanjskih stavb - Ur. List RS St, 18/04 (v nadaljevanju ZVKSES) s temi splosnimi
pogoji dolo¢a pravila o medsebojnih pravicah in obveznostih prodajalca in Kupcey. --=-===-======
Nobena dolotba teh splosnih pogojev ne izkljuduje pravic kupca dolotenih z ZVKSES. ---------

2. (drugi) ¢len --- -
Pomen uporabljenih pojmoy in Kratic

Posamezni pojmi in kratice, uporabljeni v teh splosnih pogojih prodaje, imajo naslednji pomen:
« splo3ni pogoji so ti splogni pogoji prodaje; - - - --
o prodajalec je: UAAU 4U (§tiri U), d.o.0., Vojkova cesta 65 (petinSestdeset), 1000

(tiso&) Ljubljana, Mati¢na St.: 8226164000 (osem—dve—dve—§est—ena—éest—étiri—nié-nié—
ni€), ID za DDV: SI 14759721 (SI-ena—§tiri-sedem—pet—devet—sedem-dve—ena) ————————————
e Kkupec je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo o nakupu posameznega dela
stavbe; - -- ———
e stavba je vsaka od dveh ve&stanovanjskih objektov: objekt 1 (ena) in objekt iz 2. (dru-
pe) alineje 1. (prvega) odstavka 1. (ena) &lena teh sploSnih pogojev;
e garaZna stavba je objekt 3 (tri) iz 2. (druge) alineje 1. (prvega) odstavka 1. (ena) Clena
teh splognih POGOjeV==rrmrrmmrmmrmmrmmsrmmranozmmsnns o T
e stanovanje je posamezen del stavbe s svojo ID Stevilko, v vsaki stavbi bo po 12
stanovanj, skupaj v dveh stavbah 24 StANOVAN], -=-n=mmm=mmm=r=mmmmmmnmo=mmnoomesmos --
in bo kot samostojna enota etazne lastnine Vv posamezni stavbi predmet prodajne
pogodbe iz 7. (sedme) alineje tega glena; -------===-========m====m=" - -
e prodajna pogodba je pogodba sklenjena med kupcem in prodajalcem, v kateri je
specificiran posamezni del stavbe — stanovanje s pripadajo¢im parkirnim mestom in
shrambo, ki bo predmet prodaje, ter Jastnistvom na skupnih delih stavbe in morebitni
pripadajogi sestavini dela stavbe;
e nepremiénina je stvar, ki je predmet prodajne pogodbe, bodisi stanovanje, parkirno
mesto, shramba; -
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e skupno zemljisce je zemljiSée pod objekti in zemljis€e okoli objektov z urejenimi
zunanjimi povrSinami, dovoz do stavb, parkirnih mest in garaZne stavbe, zemljisce za
hrambo smeti in zemlji§€e z zunanjimi parkirnimi mesti za goste;

e sestavina dela stavbe je odmerjen del zemljiske parcele zunaj same stavbe, katere
pravico uporabe bo ime] lastnik doloéenega posameznega dela stavbe v etazni lastnini
(zasebna parkirna mesta),

e ZVKSES je zakon o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (Uradni list
RS, st. 18/04).

- 3. (tretji) ¢len
Priloge splosnih pogojev

Sestavni del teh splosnih pogojev so tudi naslednje priloge:
e PRILOGA 1 (ena): Pravnomo¢no gradbeno dovoljenje Upravne enote Ljubljana, §t.
351-1679/2023-6224-30 (tristoenainpetdeset - tisoSeststodevetinsedemdeset / dvati-
so€triindvajset - Sesttisodvestostiriindvajset - trideset) z dne 04.06.2025 (Eetrtega juni-

Jja dvatiso¢petindvajset),

e PRILOGA 2 (dve): Predhodni etazni nacrt s prikazom parcelacije za stavbe 1, 2, 3, -----

e PRILOGA 3 (tr1): Opis tehni¢nih lastnosti objektov in posameznih delov objekta, -------

o PRILOGA 4 (§tiri): Prikaz zunanje ureditve,

e PRILOGA 5 (pet): Zemljiskoknjizni izpiski za parcele.

2. (drugif) poglavje: PREDMET PRODAJE

4. (Cetrti) ¢len

(1.) (prvi€) Predmet prodajne pogodbe, sklenjene s kupci bodo nepremiénine:
- stanovanje, kot posamezni del stavbe, ki se nahaja v veéstanovanjski stavbi, s pripadajoim
solastniskim deleZem na skupnih delih stavbe v kateri se bo stanovanje nahajalo ter skupnih

.....

(2.) (drugi¢) Katera konkretna nepremicnina je predmet prodaje se prodajalec in kupec
dogovorita s prodajno pogodbo, v kateri bo navedena nepremicnina dolo¢no opredeljena.
Skupne povrSine so v 1. (prvem) odstavku 1. (prvega) ¢lena teh splo$nih pogojev navedene
parcele, ki bodo po izgradnji objektov parcelirane, kot je navedeno v 6. (Sesti) tocki 1. (prvega)
odstavka 1. (prvega) ¢lena teh splosnih pogojev.
(3.) (tretji€) V primeru, da bosta prodajalec in kupec sklenila prodajno pogodbo preden bo v
zemljiski knjigi vpisana etazna lastnina, bo prodajalec izstavil notarsko overjeno
zemljiSkoknjiZzno dovolilo za vknjizbo lastninske pravice na konkretnem ID znaku
nepremicnine, ki je predmet prodaje ter ga izrocil kupcu, ko bo ta plaal celotno kupnino
(upostevajo€ morebitni zadrzani del kupnine v skladu z ZVKSES).
V primeru pladila kupnine s hipotekarnim kreditom, pa ga bo izro€il v hrambo notarju s
pooblastilom, da ga le-ta skupaj z notarsko overjeno prodajno pogodbo izro¢i kupcu na
hipotekarnem naroku.

5. (peti) €len
Posamezni deli stavbe

(1.) (prvi¢) Na posameznem vedstanovanjskem objektu bo prodajalec oblikoval etazno lastnino
tako, da bo samostojno enoto etaZne lastnine tvoril vsak posamezni del stavbe (12 stanovanj v
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vsaki stavbi) vsako stanovanje bo dobilo svoj ID znak. Posameznemu stanovanju bo pripadala
tudi shramba in parkimo mesto, vecjim dupleks stanovanjem pa dve parkirni mesti.
Stanovanjem bodo pripadali tudi sorazmerni solastnigki delezi na skupnih delih stavbe, skupnih
napravah, skupnih gradbenih clementih, skupnih inStalacijah v stavbi ter zemljiscu
pripadajodemu stavbi. Nekaterim stanovanjem bo pripadalo tudi zunanje parkirno mesto
opredeljeno kot sestavina dela stavbe, kar bo opredeljeno v posamezni prodajni pogodbi. --------

(2.) (drugi&) V prodajni pogodbi bo doloen tloris in predvidena povrSina posameznega dela
stavbe — stanovanja, ter povrsina in lega pripadajoce shrambe in parkirnega mesta. ---=-~===-=-=-=-

-- e 6. (Sesti) ¢len --- memmmmms e
———-Skupni deli stavbe in skupno zemlji§¢e-----------wmmommnnommmmes

(1.) (prvi®) Skupni deli stavbe so skupni tehni¢ni prostori, komunikacijski prostori, naprave,
skupni gradbeni elementi ter skupne ingtalacije v stavbi (tehniCni prostori, dvigalo, jasek,
skupni komunikacijski prostori, vstopni podest, vhodni prostor, hodnik, stopni§ée, predprostor,

kolesarnica, prostor za &istila), kar izhaja 1z priloZzenega predhodnega etaznega nalrta — Priloga
2 (dve) (deli stavbe 13 do 18). --=--mrmmmmmrmmmmmmmenmm oo -

(2.) (drugi&) Skupno zemljis¢e je zemljisce na katerem stojita vetstanovanjski stavbi, garazna
stavba, dovoz do stavb, zunanja parkirna mesta za obiskovalce in prostor za smeti. Vsak kupec
stanovanja v stavbi, bo solastnik skupnih zemlji§¢ v sorazmernem delezu glede na velikost
SV0jega Stanovanja, ~----=--=mn=-=m=mnssmssossssomsssmsoso - -

- - 7. (sedmi) ¢len --------sn=mmmmnmmmmne -
ey Povrsine ———- ———-

(1.) (prvi¢) Morebitna odstopanja v bruto povriini predmeta prodajne pogodbe, ki ne presegajo
+/- 3 (tri) % (plus minus tri odstotke) ne vplivajo na obveznosti med prodajalcem in kupcem iz
prodajne pogodbe. - e

(2.) (drugi¢) Morebitna odstopanja v bruto povrsini predmeta prodajne pogodbe, ki presegajo
+/- 3 (tri) % (plus minus tri odstotke), se poradunajo pri zadnjem obroku kupnine, na podlagi
dodatka k prodajni pogodbi, tako da se poracuna celotna razlika v povrini po pogodbeno
dolodeni ceni na m2.

(3.) (tretjic) Solastniski deleZi se zaradi odstopanja med pogodbenimi in dej anskimi povr§inami
ne spremenijo.

8. (osmi) ¢len
Lastnosti objektov

Objekti in zunanja ureditev bodo zgrajeni v skladu s projektno dokumentacijo iz 2. (druge)
alineje 1. (prvega) odstavka 1. (prvega) Clena teh splosnih pogojev ter bodo imeli tehni¢ne
lastnosti dologene v PRILOGI 3 (tri) k tem splognim pogojem.
Prodajalec je dolzan dokoncati objekte in zunanjo ureditev v skladu s pogodbeno
dogovorjenimi tehni¢nimi lastnostmi ter zagotoviti vse zakonske pogoje za izroCitev
nepremicnine. -

9. (deveti) ¢len
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Lastnosti posameznih delov

Posamezni deli objekta - stanovanja bodo dokonéana tako, da bodo primerna za vselitev, z
lastnostmi dolo¢enimi v PRILOGI 3 (tri) k tem splosnim pogojem. Tloris stanovanja je priloga
prodajne pogodbe.

3. (tretji¢) Poglavje: PLACILO KUPNINE

10. (deseti) ¢len
-- Ara

(1.) (prvi€) Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe placati aro v znesku 10 (deset)
% kupnine po prodajni pogodbi, v roku navedenem na prodajni pogodbi, vendar najkasneje v
petih dneh od sklenitve pogodbe.

(2.) (drugic) Ara se ne §teje kot predplacilo in se v skladu z 11. ¢lenom ZVKSES vsteje v
kupnino kot prvi obrok kupnine ter se ne obrestuje.

(3.)Prodajna (tri .) Prodajna) pogodba je sklenjena pod odloZnim pogojem pravocasnega placila
are. Ce kupec are ne placa v dogovorjenem roku, se Steje, da pogoj ni izpolnjen in pogodba ne
zane ucinkovati.

(4.) (Cetrtic) V primeru, da po pladilu are kupec ne Zeli realizirati prodajne pogodbe, ima
prodajalec pravico zadrZati prejeti znesek are.

— 11. (enajsti) ¢len
Placilo kupnine --

(1.) (prvega) Kupec plata preostanek kupnine v pogodbeno dolo¢enem roku, vendar ne pred
izpolnitvijo pogojev iz 12. ¢lena ZVKSES, ob upostevanju pravic do zadrzanja dela kupnine. ---

(2.) (drugi¢) Kupec je upravicen zadrzati 5 (pet) % kupnine za odpravo skritih napak tako, da
jih najkasneje do dneva prevzema nepremicnine v skladu z dolo¢ili 3. odstavka 15. ¢lena
ZVKSES deponira pri notarju Jerneju Jeromnu iz Ljubljane, za dobo 26 (Sestindvajsetih)
mesecev od pridobitve uporabnega dovoljenja, v korist prodajalca kot upravicenca. ---------------

(3.) (tretji¢) Kupec in prodajalec se lahko v prodajni pogodbi dogovorita tudi za drugacen nacin
ter drugacne roke placevanja kupnine navedene v prvi tocki 11. (enajstega) Clena teh pogojev,
e prodajalec zagotovi ustrezno zavarovanje kupca pred tveganji v skladu z dolo¢ili ZVKSES.

(4.) (Cetrti¢) Kupec mora aro in ostali del kupnine pladati z nakazilom na transakcijski racun,
naveden v prodajni pogodbi in prodajalcu predloziti dokaz o placilu.

(5) (pet) Kupec se zavezuje, da do pladila celotne kupnine in prevzema nepremicnine ne bo
brez predhodnega pisnega soglasja prodajalca predmetne nepremiénine ali pravic iz naslova te
pogodbe prenesel, prodal, odstopil ali kako drugade razpolagal z njimi v korist tretjih oseb. -----

12. (dvanajsti) ¢len
Zadrzanje dela kupnine
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Ne glede na 11. (enajsti) ¢len splosnih pogojev prodaje kupec ni dolZan placati sledeCega: -------

(1.) (prvi¢) Kupec ni dolzan placati zadnjih deset odstotkov kupnine, dokler mu prodajalec ne
omogoéi, da preveri, ali je prodajalec sposoben izroditi nepremicnino z lastnostmi, dolocenimi
v prodajni pogodbi.

(2.) (drugic) Ce se ob prevzemu nepremiénine ugotovijo ofitne napake, ima kupec do odprave
napak, ki so bile reklamirane ob prevzemu nepremi¢nine, pravico zadrzati placilo petih
odstotkov kupnine. Kupec mora zadrZani del kupnine po tej tocki poravnati v roku petih
delovnih dni steto od dne, ko je prodajalec odpravil napake.

(3.) (tretjic) Ce prodajalec ob izro€itvi nepremi¢nine kupcu ne izroCi oziroma ne deponira
bandne garancije za odpravo skritih napak, kot to dolota 26. (3estindvajseti) €len ZVKSES,
ima kupec do izpolnitve te prodajaléeve obveznosti pravico zadrzati pladilo petih odstotkov
kupnine.

(4.) (Getrti¢) Kupec uveljavlja pravico do zadrZanja dela kupnine po 3. (tretji) tocki tega Clena
tako, da zadrzani del kupnine deponira pri notarju, ki je sestavil te splodne prodajne pogoje, v
korist prodajalca kot upraviéenca. Prodajalec je upraviten do teh zneskov kupnine, ko izpolni
svojo obveznost iz prej$njega odstavka tega &lena splodnih pogojev oziroma po poteku 26
(3estindvajset) mesecev od pridobitve uporabnega dovoljenja.

(5.) (peti¢) Kupec ima tudi pravico zadrzati pladilo petih odstotkov kupnine, dokler mu
prodajalec ne zagotovi pogojev za vknjizbo lastninske pravice na nepremicnini, ki je predmet
prodaje na nagin, kot to dolo¢a 19 (devetnajst) in 20 (dvajset) Clen teh splosnih pogojev.---------

13. (trinajsti) ¢len
Zamuda s plac¢ilom kupnine -

(1.) (prvi€) V primeru, da kupec ne plaga ostalega dela kupnine v rokih navedenih v prodajni
pogodbi, ima prodajalec pravico sahtevati zakonske zamudne obresti od dogovorjene vrednosti
nepravodasno platanega obroka, za Cas od dneva zapadlosti do placila.

14, (3tirinajsti) clen
Odstop od pogodbe

(1.) (prvic) Ce kupec zamuja s pladilom kupnine oz. posameznega obroka kupnine, lahko
prodajalec pisno odstopi od pogodbe, e da kupcu dodatni rok za placilo, ki ne sme biti krajsi
od encga meseca. Ce kupec zamuja s placilom kupnine 0z. posameznega obroka kupnine za vec
kot en mesec, lahko prodajalec odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi kupcu dal dodaten rok

za placilo. -

(2.) (drugic) Ce prodajalec odstopi od prodajne pogodbe po 2. (drugi) tocki tega ¢lena, mora
kupcu vrniti znesek, ki je enak seStevku obrokov kupnine, ki jih je kupec Ze placal, zmanjs$an za
znesek are v petnajstih dneh od dneva, ko je kupec prejel prodajaléevo izjavo o odstopu od
pogodbe. -

(3.) (tretjic) Pvrodajaléeva izjava o odstopu od pogodbe ima pravni udinek samo, Ce je dana v
pisni obliki. Steje se, da je bila izjava vrogena naslednji delovni dan od oddaje priporocene
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postne poSiljke s povratnico na posti, ¢e je bila poslana na naslov kupca iz prodajne pogodbe.
Izjava izgubi pravni ucinek, ¢e kupec zamujeni znesek skupaj z zamudnimi obrestmi plada pred
njenim prejemom ali istega dne.

- 4. (etrti¢) poglavje: IZROCITEV NEPREMICNINE

15. (petnajsti) ¢len
Rok za izroc€itev nepremicnine

(1.) (prvi¢) Prodajalec mora kupcu izroditi nepremiénino, ki je predmet prodaje v roku
doloenem v posamezni prodajni pogodbi.

(2.) (drugi€) Prodajalec ne odgovarja za zamudo pri izro€itvi pogodbene nepremicnine, ¢e je
zamuda posledica okolis¢in, ki niso nastale po njegovi krivdi in jih kljub ravnanju z ustrezno
skrbnostjo ni mogel prepreciti, odpraviti ali se izogniti njihovim posledicam. Rok za izro€itev
se podaljSa za cas, ko taksne okolis¢ine dejansko vplivajo na izpolnjevanje obveznosti
prodajalca in posledi¢no na rok izro€itve nepremicnine, zlasti v naslednjih primerih:---===--=----

- e kupec ni pravocasno poravnal svojih obveznosti in to za toliko asa, kolikor je
trajala zamuda;
¢e prodajalec najkasneje en mesec pred iztekom roka za izrogitev nepremicnine kupcu,
vlozi pri pristojnem upravnem organu popolno zahtevo za izdajo uporabnega
dovoljenja in upravni organ do datuma izroditve ne odlo¢i o zahtevi, temve¢ o njej
odlo¢i kasneje;
¢e upravni organ kasneje izda uporabno dovoljenje, vendar predhodno odredi odpravo
pomanjkljivosti, prodajalec pa predloZi dokaze o odpravi le teh, v roku enega meseca
od prejema odredbe upravnega organa; ———---—-==—=~—=~——m - mmmme e

- v primeru vi§je sile, zlasti naravnih nesreé, vojne, izrednih ukrepov drzavnih ali drugih
pristojnih organov ter motenj ali zastojev pri transportu oziroma dobavi energentov,
goriv, materialov ali surovin za gradnjo, ¢e so posledica zunanjih, ob sklenitvi pogodbe
objektivno nepredvidljivih okoli§¢in, neodvisnih od volje prodajalca, ki jih prodajalec
kljub ustrezni skrbnosti ni mogel prepreCiti, odpraviti ali se izogniti njihovim
posledicam;

- v primeru naknadno uvedenih in ob sklenitvi pogodbe objektivno nepredvidljivih
zahtev ali ukrepov drzavnih, ob¢inskih ali drugih pristojnih organov oziroma
upravljavcev gospodarske javne infrastrukture, povezanih z izvedbo objekta ali
njegovim prikljuevanjem na gospodarsko javno infrastrukturo, Ce tak$ne zahteve ali
ukrepi dejansko preprecujejo ali bistveno oteZujejo izvedbo gradnje in jih prodajalec
kljub ustrezni skrbnosti ni mogel prepreciti;

- v primeru sprememb drzavnih ali ob¢&inskih urbanisti¢nih aktov, ki bi posegale v
pravice prodajalca in bi zadrZevale izdajo uporabnega dovoljenja;

(3.) (tretji€) Prodajalec izpolni obveznost izro¢iti nepremicnino, ki je predmet prodaje: -----------
- ko pridobi uporabno dovoljenje za posamezni objekt, v katerem je nepremicnina; -------

- ko je nepremiénina, ki je predmet prodaje, zgrajena z lastnostmi, dolo¢enimi v teh
splo$nih pogojih in prodajni pogodbi

- ko je sklenjena pogodba o opravljanju upravniskih storitev in je upravnik prevzel
skupne dele stavbe.

16. (Sestnajsti) ¢len
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Pogodbena kazen za zamudo z izroitvijo nepremicnine

Ce prodajalec zamudi z izro&itvijo nepremiénine, ki je predmet prodaje, je kupec upravicen
zahtevati pla&ilo pogodbene kazni v visini 0,5 (ni¢ celih pet) (ni¢ 50/100 (petdeset stotin))
promila kupnine za vsak dan zamude. Kazen ne more preseci 50 (petdeset) % kupnine. ----------

17. (sedemnajsti) ¢len
Nadin izroditve in prevzema nepremicnine

(1.) (ena) Prodajalec mora kupcu najmanj tri delovne dni pred dnevom, doloéenim za izro€itev
in prevzem nepremiénine, omogogiti, da pregleda nepremiénino, ki bo predmet prevzema
zaradi ugotovitve o€itnih napak.

(2.) (drugi¢) Prodajalec kupcu ob prevzemu izrodi: --- -
e nepremiénino skladno s tehni¢nimi lastnostmi, kot so navedene v splos$nih pogojih, v
posest; ——-

e kopijo uporabnega dovoljenja za objekt ter etazni nacrt predmeta pogodbe; --=-----~-=----

e predpisane certifikate, garancijske liste in izjave o skladnosti za opremo in naprave; ----

e projekte izvedenih del;

o notarsko overjeno zemljisko knjizno dovolilo, Ge le to ni deponirano pri notarju;---------

e pogodbo o opravljanju upravniskih storitev sklenjeno z upravnikom.

(3.) (tretji¢) Ob izrogitvi in prevzemu nepremi¢nine sestavita prodajalec in kupec zapisnik.
Prodajalec je dol?an na lastne stro§ke odpraviti vse morebitne ugotovljene pomanjkljivosti
najkasneje v enem mesecu od prevzema. - - -

(4.) (Cetrti€) Ob izrogitvi in prevzemu nepremiCnine mora prodajalec kupca opozoriti na
pravico zahtevati odpravo napak, ki se ugotovijo ob prevzemu, in na pravico zahtevati placilo
pogodbene kazni zaradi morebitne zamude z izro€itvijo nepremicnine ter ga pouciti, da bo te
pravice izgubil, &e jih ob prevzemu nepremi¢nine ne bo uveljavil. Ce prodajalec ob izrogitvi in
prevzemu nepremi¢nine kupca ne pouti o pravicah in pravnih posledicah iz prejsnjega stavka,
kupec ne izgubi pravice zahtevati odpravo napak, ki bi jih bilo mogoce ugotoviti ob prevzemu,
tudi e odprave teh napak ob prevzemu ni zahteval, in ne izgubi pravice zahtevati placilo
pogodbene kazni zaradi zamude z izro€itvijo nepremiénine, tudi e ob prevzemu nepremicnine
ni izjavil, da uveljavlja to pravico.

(5.) (peti€) Ce se ob izrogitvi in prevzemu ne ugotovijo napake, oziroma kupec ne zahteva
odprave o&itnih napak, po prevzemu nepremi¢nine ne more vel zahtevati, da prodajalec te
napake odpravi.

(6.) (3estit) Zapisnik mora obsegati:
- opis stanja nepremi¢nine s podatki, ali ustreza lastnostim dolo¢enim s prodajno
pogodbo;

- izjavo kupca o prevzemu nepremiénine oziroma izjavo o tem, zaradi katerih napak
odklanja prevzem nepremicnine; -

- izjavo kupca o prevzemu listin iz 2. (drugega) odstavka tega ¢lena; --

- morebitno zahtevo kupca za odpravo napak in rok za to;

- morebitno izjavo kupca o uveljavljanju pogodbene kazni zaradi prodajaléeve zamude; -




- izjavo kupca, da ga je prodajalec pouéil o pravicah in pravnih posledicah vezanih na
prevzem nepremicnine iz 4. (Cetrtega) odstavka tega €lena.

(7.) (sedmic€) Kupec je dolzan prevzeti nepremicnino v roku iz pisnega poziva na prevzem.
Prodajalec za ¢as zamude pri prevzemu kupcu zaraduna obratovalne in druge stroske, ki jih je
imel z nepremicnino.

(8.) (osmi€) Kupec ni upravicen odkloniti prevzema nepremiénine zaradi manj$ih napak, ki ne
ovirajo normalne uporabe nepremicnine, temve¢ je v takem primeru upravien zadrZati del
kupnine po 2. (drugem) odstavku 12. (dvanajst) ¢lena teh splo$nih pogojev.

(9.) (deveti¢) Ce kupec v roku ne prevzame kupljene nepremicnine iz neutemeljenega razloga
(5. odst. 19. ¢l. ZVKSES), se §teje, da je z dnem, ki ga je prodajalec v pozivu kupcu dolo¢il za
prevzem, prevzel nepremicnino. Od tega dne dalje trpi nevarnost nakljuénega uniCenja ali
poskodovanja nepremiénine ter nosi tudi vse stroSke varovanja in vzdrZevanja ter riziko
morebitne protipravne zasedbe nepremicnine.

(10.) (deseti€) Od prevzema dalje nosi kupec vse stroske, povezane z uporabo nepremicnine in
tudi sorazmeren del stroSkov skupnih delov objekta ter tveganje nakljuénega unifenja ali
poskodovanja nepremicnine.

5. (petic) poglavje: ODPRAVA SKRITIH NAPAK

18. (osemnajsti) ¢len
Odprava skritih napak

(1.) (prvi€) Prodajalec odgovarja za skrite napake, ¢e se pokaZejo v dveh letih od prevzema
nepremicnine, za napake solidnosti gradnje pa, ¢e se pokazejo v desetih letih od prevzema
nepremicnine.

(2.) (dve) Kupec mora prodajalca pisno obvestiti o skriti napaki v dveh mesecih od njenega
odkritja, pri napaki v solidnosti gradbe pa v Sestih mesecih. Obvestilo je pravocasno, ¢e je v
tem roku poslano priporo¢eno ali ga prodajalec do izteka roka prejme na drug nacin, sicer
kupec izgubi pravico sklicevati se na to napako.

(3.) (tri) Prodajalec mora v roku petnajstih dni po prejemu obvestila pregledati nepremicnino in
kupcu v nadaljnjih petnajstih dneh dostaviti mnenje o vzrokih za napako in nacinu odprave, ter
napako odpraviti v roku dveh mesecev od prejema obvestila. Ce prodajalec ne dostavi mnenja
v roku enega meseca ali ne odpravi napake v roku dveh mesecev, lahko kupec sam odpravi te
napake na stroSke prodajalca, ali zahteva zniZanje kupnine ali vztraja pri odpravi napak. ---------

6. (Sesti) poglavie: ZAGOTOVITEV POGOJEV ZA VKNJIZBO LASTNINSKE
PRAVICE V KORIST KUPCA

19. (devetnajsti) ¢len
Oblikovanje in vpis etazne lastnine
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Prodajalec mora v skladu z dolo¢ili ZVKSES izdelati elaborat in predlagati vpis posameznega
objekta in njegovih posameznih delov v kataster stavb ter po vpisu objekta in njegovih
posameznih delov v kataster stavb, sprejeti akt o oblikovanju etazne lastnine in predlagati vpis
etazne lastnine v zemljisko knjigo.

20. (dvajseti) ¢len
---- Zemljiskoknjizno dovolilo v korist kupca

(1) (ena) Prodajalec mora najkasneje v roku dveh mesecev po pravnomocnosti uporabnega
dovoljenja za objekt, ob predloZitvi dokazila placila celotne kupnine, zmanjSane za morebitni
zadrZani del kupnine po 2. oz 3. tocki 15. &lena ZVKSES, izstaviti zemljiskoknjizno dovolilo,
na katerem je njegov podpis notarsko overjen, za vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu
stavbe v korist kupca.

(2.) (drugi¢) Prodajalec lahko obveznost iz 1. (prve) tocke tega ¢lena izpolni tako, da izrodi
zemljiskoknjizno dovolilo v hrambo notarju, ki je sestavil notarski zapis teh sploSnih pogojev,
v korist kupca kot upraviéenca za dvig iz hrambe. ---

(3.) (tretjega) V primeru iz drugega odstavka tega &lena, mora prodajalec v roku iz prvega
odstavka tega ¢lena kupca obvestiti o notarski hrambi in mu poslati kopijo zemljiskoknjiZnega
dovolila.

(4.) (Eetrtid) Stroske vpisa lastninske pravice pri kupljeni nepremicnini nosi kupec. ~-------==-----

(5.) (peti&) Prodajalec se zavezuje, da bo pri zastavnih upnikih izposloval izdajo izbrisnega
dovolila, kar bo kupcu omogocilo, da bo po plagilu kupnine, zmanjSane za zadrZani del v skladu z
ZVKSES, na kupljeni stanovanjski enoti vknjiZil lastninsko pravico na svoje ime, prosto bremena
zastavne pravice. Zadrzani del kupnine mora biti v vsakem primeru pred izro€itvijo nepremicnine
nakazan na fiduciarni radun notarja. V takem primeru bo kupec glede na namen zadrZanih sredstev
po ZVKSES podpisal notarski zapisnik o hrambi denarja

21. (enaindvajseti) clen
- Uporaba dolocb -

(1.) (prvi&) Dolocbe tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi etaZnimi lastniki o
upravljanju, uporabi in vzdrZevanju skupnih delov stavbe iz 6. (Sestega) Clena teh splosnih
pogojev.

(2.) (drugi¢) Dolotbe tega poglavja ucinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in
kasnej§imi pridobitelji posameznega dela stavbe.

—— ---22. (dvaindvajseti) ¢len ---
----Upravljanje-

(1.) (prvi¢) Vsak etazni lastnik bo pri upravljanju skupnih delov stavbe iz 6. (Sestega) ¢lena teh
splognih pogojev udeleZen v sorazmerju s svojim solastniskim deleZem na teh skupnih delih. ---
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(2.) (drugi¢) Etazni lastniki lahko podrobnej$o vsebino medsebojnih razmerij uredijo s Pogodbo
o medsebojnih razmerjih.

(3.) (tretji) Prodajalec bo po pridobitvi uporabnega dovoljenja sklenil Pogodbo o opravljanju
upravniSkih storitev z izbranim upravnikom skladno z 21. ¢l. ZVKSES za obdobje 1. (prvega)
leta in mu predal skupne dele stavbe.

- 23. (triindvajseti) ¢len
Uporaba -

(1.) (prvi¢) Etazni lastnik mora skupne dele stavbe, naprave, inStalacije in skupna zemljis¢a
uporabljati v skladu z njihovo naravo in namenom ter na nacin, ki najmanj moti druge etaZne
lastnike.
Pri uporabi skupnih delov iz 6. (Sestega) ¢lena teh splo$nih pogojev in pri uporabi lastnega
posameznega dela mora etazni lastnik spoStovati hisni red objekta, ki ga sprejmejo etazni
lastniki.

(2.) (drugi¢) Celotna podoba objektov in zunanje ureditve je avtorsko delo arhitektov Natase
MarS Napast in Rafka Napast in je kot taka zas€itena z Zakonom o avtorski in sorodnih
pravicah (ZASP, Ur. 1. RS &t. 16/2007).

(3.) (tretjic) Kupci se zavezujejo, da ne bodo spreminjali zunanje podobe objektov in okolice,
zlasti pa ne bodo postavljali zunanjih klima naprav na mesta, kjer niso predvidene s pred
inStalacijami ter ne bodo izvajali zapiranja ali zasteklitev teras, postavljali nadstreskov ali tend
in podobno ter da bodo vzdrzevali in obnavljali objekte v skladu s prvotno podobo. -=--=-e-emnm--

(4.) (Cetrti€¢) Kupci dupleks stanovanj so dolzni zagotoviti dostop do strehe — skupnega dela
stavbe, za morebitna vzdrZevanja in pregled strehe ter naprav na nje;j.

(5.) (peti¢) Steje se, da s sklenitvijo prodajne pogodbe za nepremitnino kupci dajejo soglasje
vsakokratnemu Jastniku navedenih enot za opravljanje dejavnosti kratkoroéne oddaje v najem. -

24, (Stiriindvajseti) ¢len
Stroski uporabe in vzdrzevanja

(1.) (prvi¢) Vsak etazni lastnik je dolZan vzdrzevati in prenavljati svoje stanovanje ter
prispevati k vzdrzevanju skupnih delov stavbe in naprav skladno s svojim solastniskim delezem
na skupnih delih stavbe.

(2.) (drugi¢) Vsak etazni lastnik nosi del stroskov uporabe in vzdrZevanja skupnih delov v
sorazmerju s svojim solastniSkim deleZem na teh skupnih delih oziroma skladno z dolo¢ili
Stanovanjskega zakona in morebitne pogodbe o medsebojnih razmerjih .

25. (petindvajseti) ¢len
Zaupnost podatkov

Prodajalec se zavezuje, da bo vse podatke, ki jih bo pridobil v zvezi s prodajno pogodbo
varoval kot zaupne in jih ne bo sporocal tretjim osebam, niti kako drugade omogocal, da bi
tretje osebe lahko izvedele za te podatke. Razen v kolikor bo potrebno te podatke posredovati
hipotekarnim upnikom, izvajalcem, dobaviteljem ali upravnim in sodnim organom, oziroma
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notarju, ter da bodo te osebe uporabljale podatke v skladu s predpisi o varovanju osebnih
podatkov.

8. (osmi€) poglavje: KONCNE DOLOCBE

26. (Sestindvajseti) clen
Uveljavitev splosnih pogojev

(1.) (ena) Ti splogni pogoji zatnejo veljati z dnem sprejema in so sestavni del vsake prodajne
pogodbe, katere predmet je posamezna nepremicnina. -

(2.) (drugi&) V primeru, da prodajna pogodba kaksno vpraanje ureja drugace kot dolocba teh
splosnih pogojev, velja dolo¢ba prodajne pogodbe pod pogojem, da ni v nasprotju z ZVKSES. -

(3.) (tretji€) Za vse spore med kupcem in prodajalcem je pristojno krajevno pristojno sodisce. --

Ljubljana, dne 18.09.2026 (osemnajstega septembra dvatiso€Sestindvajset)

Prodajalec:
UAAU 4U d.o.o.
direktor Rafko Napast 1
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REPUBLIKA SLOVENIJA
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&t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP 133/23 in 85/24 — ZAID-A; v nadaljevanju: GZ1), vl 4sdev1 lzdaje

gradbenega dovoljenja, na zahtevo investitorja podjetja UAAU 4U d.o.0., VOJkob\

gedta 65, 1000

Ljubljana, ki ga zastopa podjetje 2arhitekta d.o.o., ViZmarska pot 8, 1000 Ljubljana, nagledinje
N

GRADBENO DOVOLJENJE

1. Investitorju podjetiu UAAU 4U d.o.o., Vojkova cesta 65, 1000 Ljubljana, se izda gradbeno
dovoljenje za gradnjo dveh veé&stanovanjskih objektov, na zemiji§¢ih parc.5t. 804/3, 804/4,
808/2 in 2226/5 k.o. BeZigrad (2636) s pripadajoto zunanjo, prometno parkimo in komunaino
ureditvijo, po dokumentaciji §t. 2021-044, datum januar 2023, in 2021-044 (dopolnitev 1)

datum december 2024,

Ljubljana.

Objekt 1:

zahtevnost objekta:

klasifikacija celotnega
objekta:

klasifikacija
posameznih delov
objekta:

opis objekta:

Manj zahteven objekt

izdelovalec podjetie 2arhitekta d.o.o., ViZmarska pot 8, 1000

CC 81 - 11220 tri in vedstanovanjske stavbe

CC Sl - 11220 tri in vegstanovanjske stavbe

zazidana povrsina;
uporabna tlorisna povrsina:
bruto tiorisna povrSina:
bruto prostornina:

tlorisne dimenzije na stiku z
zemljiséem:

vidinska kota P:

najvisija visinska kota:
etaZnost:

najvisja vi§ina objekta, merjeno
od visinske kote P:

Stevilo stanovanjskih enot:
Stevilo parkirnih mest:

is

streha:

271,3m?

1484,7 m?

1874,4 m?

55674 md

19,8 x 13,7 m (skrajne
dimenzije)

+302,4 mn.v.

+315,0 mn.v.
2K+P+2+T

126m

12

16
tankoslojha
ravha



Objekt 2:

zahtevnost objekta:

klasifikacija celotnega
objekta:

klasifikacija
posameznih delov
objekta:

opis objekta:

Objekt 3:

zahtevnost objekta:

klasifikacija celotnega
objekta:

klasifikacija
posameznih delov
objekta:

opis objekta:

nakion:

Manj zahteven objekt

2°

CC Sl - 11220 tri in veéstanovanjske stavbe

CC Si- 11220 tr in vedstanovanjske stavbe

zazidana povrsina:
uporabna tlorisna povrsina:
bruto tlorisna povraina:
bruto prostornina:

tiorisne dimenzije na stiku z
zemljidcem:

visinska kota P:

najvisja visinska kota:
etaZznost:

najvidja visina objekta, merjeno
od visinske kote P:

tavilo stanovanjskih enot:
Stevilo parkimih mest:
fasada:

streha:

naklon:

271,3m?

1484,7 m?

18744 m?

55674 m3

19,8 x 13,7 m (skrajne
dimenzije)

+302,4 m n.v.

+315,0 m n.v.
2K+P+2+T

12,6 m

12

16
tankoslojna
ravna

20

Manj zahteven objekt — uvoz v klet z avtodvigalom

CC Sl - 12420 garazne stavbe

CC SI - 12420 garazne stavbe

zazidana povriina:
uporabna tlorisna povréina:
bruto tlorisna povrsina:
bruto prostornina:

tlorisne dimenzije na stiku z
zemljidCem:

najniZja vidinska kota:
najvigja viinska kota:
etaznost:

najvisja vidina objekta, merjeno
od najniZje visinske kote:
Stavilo stanovanjskih enot:
&tevilo parkimih mest:
fasada:

streha:

naklon:

faktor zazidanosti (FZ)

faktor odprtih bivalnih povrsin:

59,7 m?

0m?

152,4 m?2

4534 m?

6,8 x 4,9 m (avtodvigalo)
8.8 x 3,0 m (uvoz v klet)
+296,5 m n.v.

+302,4 mn.v.

2K

5,9m

2
tankoslojna
ravna

20

38,1 % (objekt 1)
38,1 % (objokt 2)
35,9 % (objekt 1)
35,9 % (objekt 2)



mnenja §t.:

parcela, namenjena
gradnji:

poteki prikiju¢kov na
GJl;

Seznam zemijis¢,
preko katerih poteka
priklju¢ek na javno
cesto:

faktor zelenih povrdin (FZP): 23,0 % (oba objekta)
faktor izrabe (Fl): (ni dolocen)
Odmik najbolj izpostavljenih nadzemnih delov objektat:

od zem. parc.3t. 832/7 k.o. BeZigrad 5,04 m
od zem. parc.3t. 807/1 k.o. BeZigrad 10,23 m
od zem. objekta 2 v lasti investitorja: 1,68 m
od zem. parc.t. 1453/43 k.o. sp. Sigka 8,65m

Odmik najbalj izpostavljenih nadzemnth delov objekta2:

od zem. parc.8t. 802/3 k.o. BeZigrad 4,00 m
od zem. parc.8t. 807/1 k.o. Bezigrad 6,05 m
od zem. objekta 1 v lasti investitorja: 1,68 m
od zem. parc.&t. 1453/43 k.o. sp. Siska 8,62m

3512-94/2023-4 datum 08.05.2023, MOL, Oddelek za
urejanje prostora.

3511-1724/2024-4 datum 18.02.2025 in 3511-244/2023-4
datum 02.03.2023 (soglasje) MOL OGDP.
1393563(13955/2023-MK) z dne 07.03.2023 Elektro
Ljubljana, d.d., Javno podjetje za distribucijo el. energije
JPE-351-096/2022-010(P-36957)  datum 17.02.2023,
Energetika Ljubljana d.c.0.

$-292-23V, datum 21.04.2023, JP Vodovod Kanalizacija
snaga, d.o.0., Ljubljana - vodovod.

S-292-23K, datum 17.03.2023, JP Vodovod Kanalizacija
snaga, d.o.0., Ljubljana — kanalizacija.
VOK-355-009/2023-002, datum 07.02.2023, JP Vodovod
Kanalizacija snaga, d.o.o., Ljubljana — podatek o nivoju
podzemne vods.

35508-1020/2023-3 datum 07.03.2023, MOP DRSV
351-85/2023-2 datum 10.03.2023, MO

31002-60/2022-16 datum 23.09.2024 SZ infra. d.c.o.

Parcela, namenjena gradnji zajema zemlji5¢s s parcelno &t.
parc.§t. 804/3, 804/4, 808/2 in 2226/5 k.0. Bezigrad (2636)
in meri 1927m2 od tega: objekt 1: 678,84 m? objekt 2:
678,79 m?2 skupno zemlji§ée: 569,37 m? (uvoz, tlakovane
povrsine in ostalo — dovoz)

vodovod, parc.$t. 808/4 k.o. BeZigrad (2636) (nov
prikljugek, nov jasek)

elektro priklju¢ek, parc.§t. 810/2, 832/7, 808/2 k.o. BeZigrad
(2636) (nov prikljuc¢ek, nova merilna omarica)

plin, parc.&t. 808/4 k.o. BeZigrad (2636) (nova meriina
omarica)

fekalne vode, parc.5t. 808/4 k.o. BeZigrad (2636) (nov
prikljucek)

meteorna kanalizacija, parc.st., 804/3, 804/4, 808/2 in
2226/5 k.o. BeZigrad (2636) (ponikovalnica)

zem. parc.8t. 2226/9 k.o. Bezigrad (2636) (nov priklju¢ek
kot en dovoz do objektov)



Dokumentacija §t. 2021-044, datum januar 2023, in 2021-044 (dopo!nitev 1) datum december
2024, izdelovalec podjetje 2arhitekta d.o.o., Vizmarska pot 8, 1000 Ljubljana za pridobitev
gradbenega dovoljenja je sestavni del gradbenega dovoljenja.

Pravnomoéno gradbeno dovaljenje in prijava zaletka gradnje objekta sta pogoj za gradnjo
objekta. Ne glede na navedeno, investitor lahko na lastno odgovornost prijavi za¢etek gradnje

objekta in zaéne z gradnjo po dokonénosti gradbenega dovoljenja.

Gradbeno dovolienje preneha veljati, &e investitor v petih letih po njegovi pravhomoénosti ne
izvede gradnje.

Posebni stroki za izdajo tega dovoljenja niso nastali.

Obrazlozitev

Podjetje 2arhitekta d.o.o., ViZmarska pot 8, 1000 Ljubljana, ki zastopa investitorja podjetje UAAU 4U
d.o.o., Vaojkava cesta 65, 1000 Ljubljana je pri tukajsnjem organu 18.05.2023 zadnji¢ dopolnjeno
26.03.2025, na predpisanem obrazcu v pisni obliki podal zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za
gradnjo dveh vecstanovanjskih objektov, na zemljid3¢ih parc.&t. 804/3, 804/4, 808/2 in 2226/5 k.o.
BeZigrad (2636) s pripadajoo zunanjo, prometno parkimo in komunalno ureditvijo.

K zahtevi je bila priloZena:

dokumentacija za pridobitev gradbenega 3t. 2021-044, datum januar 2023, in 2021-044
(dopolnitev 1) datum december 2024, izdelovalec podjetje 2arhitekta d.o.o., ViZmarska pot 8,
1000 Ljubljana.

pooblastilo za zastopanje

mnenja pristojnih mnenjedajelcev navedena v izreku

Skladno z dologili 54. in 138. &lena GZ-1, pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno
dovoljenje, &e so izpolnjeni naslednji pogoji:

1.

je predloZena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, izdelana v
skladu s predpisom iz desetega odstavka 39.&lena tega zakona in sta jo podpisala projektant in
vodja projektiranja, ki je bil v &asu izdelave projektne dokumentacije vpisan v imenik pristojne
poklicne zbomice, razen za spremembo namembnaosti in nezahtevni abjekt,

so k nameravani gradnji pridobljena mnenja v skladu s &etrtim odstavkom 43.&lena tega zakona
ali e upravni organ v skladu s prvim, tretjim in &etrtim odstavkom 47 .¢lena tega zakona ugotovi,
da je nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj,

iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, pogodbe o prikljuditvi ali pogodbe o
opremljanju v skladu s predpisi, ki urejajo prostor, izhaja, da bo za novozgrajene objekte
zagotovljena minimalna komunalna oskrba, razen za nezahtevne objekte, ki so pomozni objekti
po predpisih, Ki urejajo prostor,

nameravana gradnja ne bo &kodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmodij, njihovo
celovitost in povezanost, ¢e je za objekt, za katerega se zahteva gradbenc dovoljenje, treba
izvesti presojo sprejemljivosti v skiadu s predpisi, ki urejajo chranjanje naravs,

je investitor v zemljiski knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico
graditi na tuji nepremicnini, na kateri je predvidena gradnja, -ali pa to pravico izkazuje z dokazili iz
3. tocke prvega odstavka, drugega ali tretjega odstavka 46. &lena tega zakona,

je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, ¢e je to predpisanoc v 106. ¢lenu tega
zakona, ali je plagan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, &e je odobreno njegovo
obrogno odplaéevanje, in poravnana odskodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega
zemlji§Ca v skiadu 2 zakonom, ki ureja kmetijska zemljisca,



7. je pladan komunalni prispevek oziroma so na drug zakonit naéin izpolnjene investitorjeve
obveznosti v zvezi s placilom komunalnega prispevka v skladu z zakonom, ki ureja prostor (do
vzpostavitve sistema eGraditev).

Upravni organ je opravil preveritev v smislu dolocil 54. &lena GZ-1 in ugotovil sledede:

1. PredloZena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je izdelana v
skladu s Pravilnikom o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Ur. I. RS,
§t. 30/23; v nadaljevanju: Pravilnik) in sta jo podpisala projektant in vodja projektiranja, ki je bil v
casu izdelave projektne dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne zbomice.

2. a) K nameravani gradnji so pridobljena mnenja v skladu s &etrtim odstavkom 43. &lena tega

zakona navedena v izreku.

b) Upravni organ ugotavija, da je predmetna gradnja skladna z dolodili prostorskega akta:
Odloku o obginskem prostorskem nacrtu Mestne obdine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list
RS, &t &t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 -~ ZKZ-C, 5§3/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 -
popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 - DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15,
38/16 - avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — papr., 12/18 — DPN, 42/18 in 78/19 — DP18, 59/22)
nahaja v enati urejanja prostora EUP: BE-102, SSsv - splosne vedstanovanjske povrsine in
tip zazidave NV — srednje visoka stavba v zelenju), in sicer je bilo preverjeno, da je

- vrsta objekta, katerega gradnja je predvidena z DGD, skladna z namensko rabo obmotja, v
katerem je predvidena gradnja po DGD.

- daje vrsta nameravane gradnje oz. spremembe namembnaosti dopustna.

- da bosta tipalogija in oblikovanje ustrezna

- dadovoljena velikost in zmogljivost objekta ne bosta preseZeni

- dabodo lega in cdmiki ustrezni

- da bo parcelacija ustrezna

- daje zagotovljena skladnost glede zelenih povrsin

- daje zagotovijena skladnost glede parkirnih povrsin

- da je zagotovijena skladnost glede prometne infrastrukture

- da je zagotovljena skladnost v zvezi z okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko

gospodarsko javno infrastrukturo (minimalna komunalna oskrba). Zemljiée %e ni obstojele

komunaino opremljeno, za potrebe dveh novih objektov se bodo izvedli komunaini vodi po

zemljistu investitorja ter $e dodatno po zemljis&h v lasti MOL: parc.§t. 810/2, 832/7, 808/4 k.c.

BeZigrad (2636), ter dovoz po obstojeéih zemljii¢ih v lasti MOL (v naravi obstoje¢a dovozna pot):

parc.§t. 2226/9 k.o. BeZigrad (2636) za del so pridobljene sluZnosti. Zemljis¢e parc.5t. 808/4 k.o.

BeZigrad (2636) v lasti MOL, se ne bo uporabljalo kot dovoz na zemlji3&e investitorja. Za dostop

kletne etaZe in parkiranja je predviden samo dostop po dovozni poti parc.8t. 2226/9 k.o. BeZigrad

(2636).

3. Iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo za objekt zagotovijena
minimalna komunalna oskrba. Zagotovljena bo oskrba s pitno vodo, oskrbo z energijo, odvajanje
odpadnih voda ter dostop do javne poti ali ceste.

4, Z vpogledom v elektronsko zemljisko knjigo in predloZenega soglasja je bilo ugotovljeno, da ima
investitor pravico graditi na zemljiéu s parc. &t. 804/3, 804/4, 808/2 in 2226/5 k.o. BeZigrad
(2636), ter dostop na aobslojsto javno prometno povrsino parc. &t. parc.§t. 2226/9 k.o. BeZigrad
(2636) in prikljuditev na komunalne vode, parc.5t. 810/2, 832/7, 808/4, k.o. StoZice (1735) na
zemljidih v lasti MOL. Upravni organ je dne 04.06.2025 ponovno vpogledal v uradno evidenco
zemljiske knjige ter ugotovil, da se lastnidtvo predmetnih zemlji5¢ med samim postopkom ni
spremenilo.

5. Na podlagi 226. &lena ZUreP-3 je komunalni prispevek za novo komunalno opremo, pladilo dela
strokov graditve komunalne opreme, ki ga investitor plaga ob&ini. Tukaj$nji upravni organ je dne

=




20.07.2023 prejel odlotbo o odmeri komunalnega prispevka &. 3541-428/2023-2, ki jo je dne
19.07.2023 izdala Mestna obcina Ljubljana, 23.08.2023 pa je prejel Se obvestilo, da je bil
komunalni prispavek po citirani odlo¢bi v celoti platan.

Na podlagi 48. &lena GZ-1 je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja investitor, stranski

udeleZenci v postopku pa so lahko:

- lastnik nepremi¢nine in imetnik druge stvame pravice na nepremiénini, ki je predmet izdaje
gradbenega dovoljenja;

- lastnik zemljisCa, ki meji na nepremiénine, na katerih je nameravana gradnja, razen &e pristojni
upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva;

- druga oseba, e izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po njej
lahko vplivala na njene pravice in pravne Koristi.

V skladu z navedenimi dolocili je tukajénji upravni organ ugotovil, da so morebitne stranke v
predmetnem postopku zemljiSkoknjiZni lastniki sosednjih nepremi&nin: Miroslav Krasovee, Ulica
bratov Zidan 28, 1000 Ljubljana, Terezija Marija KraSovec, Ulica bratov Zidan 28, 1000 Ljubljana,
Revulk d.o.o. in Rema Tip Top d.o.o., Ulica bratov Zidan 32, 1000 Ljubljana.

Upravni organ je razpisal ustno cbravnavo za datum 20.07.2023 in vabil stranske udeleZence lastnike
sosednjih zemljis¢. Na obravnavo so bili vabljeni zgoraj navedeni stranski udeleZenci postopka.
Obravnave se je po predhadnem dogovoru na dan 12.07.2023 udelsZil predstavnik podjetij Revulk
d.o.o. in Rema Tip Top d.o.o. zaradi predvidene odsotnosti na dopustu na dan 20.07.2023. Po
seznanitvi z dokumentacijo za gradbeno dovoljenje je SaZo Bodlaj Zvokelj kot stranski udeleZenec za
podjetji za Rema Tip Top d.o.0. in Revulk d.o.o. izjavil, da se ohranja sluZnostno oz. uporabno pot, ki
jo podjetji dnevno uporabliata za potrebe opravijanja dejavnosti Rafko Napast predstavnik
projektanta je za investitorja izjavil, da je omenjena dovozna oz. uporabria pot v lasti Mestne obd&ina
Ljubliana in bo v ¢asu gradnje ves &as prevozna ter bo s tem omogodena nemotena uporaba za
potrebe opravljanja dejavnosti padjetij Rema Tip Top d.0.0. in Revulk d.o.o.

Miroslav Kraovec in Terezija Marija KraSovec sta se udeleZila ustne obravnave na razpisan termin.
Po seznanitvi z dokumentacijo za gradbeno dovoljenje sta Miroslav Kra%ovec in Terezija Marija
Kra%ovec kot stranska udeleZenca izjavila, da glede bodod&e gradnje predlagata investitorju, da za éas
gradnje uporablja dovoz iz zahodne strani zemlji$¢a investitorja. Nadalje se opozarja investitorja, da
se na severni strani njunega objekia ne sme posegati v podzemni del zaradi lokacije kleti, ki se
nahaja izven fasade objekta v dolZini cca 1 m, ob vzhodni fasadi njunega objekta pa se nahaja
greznica (cca 2 m izven objekta), ki ni v funkciji greznice, je pa v funkciji odveda odpadne vode v
kanalizacijo. To je potrebno upostevati pri morebitnih posegih v dovozno pot in bododi predvideni
obnovi vodovoda. Investitorju tudi predlagata, da se za dostop do novih objektov po kon&ani gradnji
uporablja zahodno dostopno cesto, ker je obstojeéa dovozna pot z vzhadne strani preozka za
srecanje vozil (Sirina na najoZjem delu je samo 2,75 — 3 m) kot tudi uporaba tovomnih vozil. Rafko
Napast predstavnik projektanta je za investitorja izjavil, da bo predlagano upo3tevano pri izvajanju
objekta. Kar zadeva predlog o dostopu se investitor strinja, da je dostop po zahodni strani najboljga
resitev. Prediaga pa da se ob sprejemanju DPN za Slovenske Zeleznice predlog predstavi.

Miroslav KraSovec in Terezija Marija Krasovec sta 31.08.2023 naknadno po ustni obravnavi podala
upravnemu organu pisno izjavo o nestrinjanju uporabe zemljiséa parc.&t. 808/4 k.o. BeZigrad (26386)
v lasti MOL kot zemlji3¢e za prometni dostop do garaZne kieti bodogih objektov. 28.06.2024 pa je
upravni organ prejel dopis lastnikov individualnih stanovanjskih his - uporabnikov zemljis& parc.&t.
808/4 k.o. BeZigrad (2636) v lasti MOL in podaljska parc.st. 807/2 k.o. BeZigrad (2636) v lasti MOL,
ki so uporabniki omenjenih zemljigé (v naravi Ulica Bratov Zidan). V dopisu so navedli nestrinjanje z
uporabo omenjenih zemljiS¢ za potrebe bodogih objektov investitorja. Investitor je po seznanitvi z
nestrinjanji glede glavnega dostopa do predvidenih objektov po zemlji&éih parc.3t. 807/2, 808/4 k.o.
BeZigrad (2636), ki so bila naslovnjena na upravni organ pristopil k spremembi projekta in sicer
spremembi lokacije dovoza v kletno garaZo predvidenih objektov. Investitor je projekt DGD spremenil
in dostop v kletno garaZo predvide! namesto kot prvotno planirano po zemljis&ih 807/2, 808/4 k.o.
BeZigrad (2636), po novem po zemljiSéu 2226/9 k.o. BeZigrad (2636) kot edini dostop. Po zemljiséu




2226/9 k.o. BeZigrad (2636) je bil Ze po prvotnem stanju predviden dostop za gradbisce in Cas
gradnje objektov.

Za spremembo dostopa so bil prodobliena nova mnenja mnenjedajalcev Slovenske Zeleznice in
MOL OGDP k dopolnitvi 1 projekta DGD.

Stranski udeleZenci Miroslav Krasovec, Ulica bratov Zidan 28, 1000 Ljubljana, Terezija Marija
Kragovec, Ulica bratov Zidan 28, 1000 Ljubljana, Revulk d.0.0. in Rema Tip Top d.c.o., Ulica bratov
Zidan 32, 1000 Ljubljana so bili s strani investitorja #8 predhodno seznanjeni z novim dostopom.
Revulk d.o.o. in Rema Tip Top d.o.0. so na zapisnik 19.03.2025 posredovali izjavo glede novega
dostopa do investitorjevih predvidenih objektov in sicer, da je abginska cesta po zemljiséu 2226/9
k.o. Bezigrad (2636) edina dovozna pot tudi do njihovega objekta, kjer se opravija poslovna
dejavnaosti in da mora ta dovozna cesta v bodoe §e naprej omogocati dostop za opravijanje njihove
dejavnosti brez ovir in motenj ter brez posegov in motenj na njihova zasebna zemljid¢a, kjer se
opravija poslovna dejavnost. Investitor je izjavil, da z uporabo Obginske poti za potrebe dovoza do
kletne garaZe stanovanjskih objektov ne bo motenj in ovir za motenje opravijanja poslovne
dejavnosti.

Miroslav Kragovec, in Terezija Marija Krasovec, Ulica bratov Zidan 28, 1000 Ljubljana sta glede nove
resitve dostopa preko poobla&tenca podala strinjanje z dostopom po zemijis€u 2226/9 k.o. BeZigrad
(2636) kot edinim dostopom do predvidenih novih dveh objektov investitorja.

Upravni organ ugotavlja glede na pripombe v dopisu lastnikov individuainib stanovanjskih his -
uporabnikov zemlljis¢ parc.5t. 808/4 k.o. BeZigrad (2636) v lasti MOL in podalj$ka parc.§t. 807/2 k.o.
BeZigrad (2636) v lasti MOL, ki so uporabniki omenjenih zemlji3¢ (v naravi Ulica Bratov Zidan) in
njihovega nestrinjanja z uporabo omenjenih zemljis¢ za potrebe bodogih objektov investitorja, da je
investitor z novo lokacijo dovoza do predvidenih objektov po zemlji$&u 2226/9 k.o. BeZigrad (2636)
ugodil pripombi lastnikov obstojetih hi5 ob ulici Bratov Zidan, kot tudi pripombi stranskih
udeleZencav Kra3ovec.

Upravni organ ugotavija, da so oddaljenosti predvidenih dvostanovanjskih objektov glede na visino
(12,6m) in oddaljenosti od parcelnih mej v mejah zadostnega in s tem objekt ne bo povzrotal
prekomemih vplivov na cokolico (vkljuZno z osonéenjem okoliskih zemlji§¢ v zasebni lasti (tudi na
vetji oddaljenosti). Zemljis&e investitorja z zahodne in severne strani meji na javne prometns
povrsine brez stanovanjskih objektov, na vzhodni strani meji na stanovanjski objekt in na juzni strani
meji na poslovni objekt.

Upravni organ tudi ni vabil v postopek nadaljnih lastnikov nepremi€nin v okolici. Oddaljenosti
predvidenega objekta glede na visino so v mejah zadostnega in s tem objekt ne bo povzroZal
prekomemih pove&anih vplivov na okolico (vkljuéno z oson&enjem okoliskih zemljiS¢ v zasebni lasti
na vedji oddaljenosti). MOL je podala pozitivno mnenje o potrditvi skladnosti s prostorskim aktom &t.
3512-94/2023-4 datum 08.05.2023. ter pozitivho mnenje 3511-1724/2024-4 datum 18.02.2025, in
soglasje 3511-244/2023-4 datum 02.03.2023 za potrebe izvedbe komunalnih vodov in dostopa.

Glede na navedeno upravni organ na podlagi dejstev, ugotovljenih v postopku, ugotavija, da je
investitor izpolnil vse predpisane zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja, Ki jih dologa GZ-1, zato se
mu izda gradbeno dovoljenje za gradnjo dveh ve&stanovanjskih objektov, na zemljis&ih parc.t. 804/3,
804/4, 808/2 in 2226/5 k.o. Bezigrad (2636) s pripadajoto zunanjo, prometno parkirno in komunaino
ureditvijo, pod pogoji, ki so navedeni v 1. todki izreka te odlogbe.

Odiotitev iz II. todke izreka temelji na dolobi 56. &lena GZ-1, ki dologa, da je dokumentacija za
pridobitev gradbenega dovoljenja sestavni del gradbenega dovoljenja.

Odlogitev iz Il. todke izreka je utemeljena z dologbami 5. &lena GZ-1, odlogitev iz 1V. pa z dolocbami
59. glena GZ-1.



V skiadu s 5. odstavkom 213. &lena Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, &t.
24/08-UPB2, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13; v nadaljevanju ZUP) je bilo treba odlogiti tudi o stroskih
postopka izdaje gradbenega dovoljenja. Glede na to, da v tem postopku strodki niso nastall, je bilo
odlo&eno, kot izhaja iz V. to&ke izreka te odlodbe.

S tem je to gradbeno dovoljenje utemeljeno.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odloZbo je dovoljena prito2ba na Ministrstvo za naravne
vire in prostor, Dunajska 48, Ljubliana v roku 8 dni po vrogitvi te odlo&be. PritoZho sa vio3i pri Upravni
enoti Ljubljana neposredno pisno, poslie po posti ali da ustno na zapisnik. Ge je pritozba poslana
organu priporodeno po podti, se &teje, da je pravoéasna, & je oddana na poSto zadnji dan
pritozbenega roka. Za pritozbo je potrebno plaati upravno takso v skladu s 7. odstavkom 141. &lena
G2Z-1 v vigini 0,1 % investicijske vrednosti objekta, vendar najve¢ 1.000 eurov in ne manj kot 100
eurov.

Upravna taksa za pritoZbo se lahko plada z ban&no kartico v Glavni pisarni tukajsnje upravne enote.
Taksa se lahko tudi nakaZe na podradun enotnega zakladniskega Upravne enote Ljubljana &t. SI56
01100-8450001482 - sklicna &t. 00 62243-7111002-200."

postopek vodil

Ales Lotri Iztok Bokavaek, univ. dipl. prav.
vigji svetovalec | vodja oddelka

Vroditi:

- Z2arhitekta d.o.o., ViZmarska pot 8, 1000 Ljubliana — osebno
- Odvetnik Andrej Doles, Kolodvorska 6, 1230 DomzZale — osabno
- Rema Tip Top d.o.0., Ulica bratov Zidan 32, 1000 Ljubljana — osebno

Odpremiti:

- VO-KA: vokasnaga@vokasnaga.si - po e-posti

- Elektro Ljubljana d.d. info@elekdro-iubliana.si - po e-posti

- MOL MU OGDP: ogdn@liubliana.si - po e-po&ti

- Energetika Ljubljana d.o.o.: Rosta@energstika. si - po e-posti
- RS MOP DRSV: gp.drsv@goy.si - po e-posti

- MO.: glavna.pisama@mors.si - po e-posti

- SZ. infra@slo-zeleznice.si - po e-posti



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210. Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567 Janko.cerne@t-2.net

NASLOVNA STRAN ELABORATA OBRAZEC N

JANKO CERNE S.P.

IZMERA ZEMLJI3C

JANKO CERNE INZ. GEODEZIE

PISARMNA janko.come@t-2.nest CESTA ANDREJA

TEL/EAX: 01/ 512 61 60 BITENCA 18
031 551 867 1000 L|UBLJANA

CJ-2026-24

Katastrska obcina (Sifra in 2636 BEZIGRAD

ime):

Vrsta katastrskega postopka | [dentifikatorji Stevilka objave
nepremicnin katastrskega postopka
(parcela, stavba, del
stavbe)

PREDHODNI ETAZNI 2636 - STAVBA 1

NACRT
JANKO CERNE S.P. - IZMERA ZEMLJISE

Podjetje Ljubljana C.Andreja Bitenca 18
(ime, naslov sedeza in maticna Stevilka 1210 LUUBLJANA
geodetsko podjetje/projektant/sodni
izvedenec)
Poob|a§éeni geodet/ JANKO CERNE Geo 0036
pooblasceni projektant/sodni
izvedenec

(ime in priimek):

Izjava o skladnosti
celotnega elaborata* /

Imetnik pooblastila za
bonitiranje zemljisc
(ime in priimek, St. pooblastila) /

*Poda pooblasceni geodet, Ce sta del elaborata izdelala pooblasceni geodet in pooblasceni projektant

- A



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PODATKI O STAVBI OBRAZEC S-1

| Stevilka stavbe [2636 — STAVBA 1 | Datum: 11.09.2026 |

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

Podatek, s katero parcelo je stavba povezana

Katastrska obcina (Sifra in ime) Parcela
2636 - BEZIGRAD 804/3
2636 - BEZIGRAD 804/4
Naslov stavbe
Hisna
Posta Naselje Ulica Stevilka/dodatek k

hisni Stevilki

Visinske kote stavbe

Najnizja visinska kota (H1) 296.5
NajviSja visinska kota (H2) 315.0
Karakteristicna visina (H3) 301.0
Podatki o etazah v stavbi

Stevilo etaZ 6
Stevilka pritlicne etaze 3
I Leto izgradnje ] 2026

Izjava geodetskega podjetja
ali projektanta




Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 13, 1210, Ljubljana - Sentvid te]" 01 5126160, 031 551567. janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

NACRT STAVBE OBRAZEC S-2

| Stevilka stavbe: [2636 - STAVBA 1

| Datum: 11.09.2026

il

Prerez stavbe

H2

EEE—— 6.ETAZA |
WH|'."||_|i."‘_Il-I:'II-’I.ur|if'|r.i|l,i.|l.'|i|! 'I|'.',I|I|.| ||' | I” fl I|
S 5.ETAZA |,,
I i
I 4 ETAZA T
3ETAZA 544
lll'lllllll "IIH'IJI’
H3 ﬂ—._
; . A 2ETA2A ............................
1.ETAZA W
Tloris stavbe Merilo 1 : 200

P tloris zemljiSéa pod stavbo
2 toris stavbe
. podzemni del
. nadzemni del




Geodetsko podjerje: JANKG CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, Janko.cerme@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

ETAZNI NACRT

OBRAZEC S-3

§tev!lka sta\fbe: 2636 - STAVBA 1 Datum: 11.09.2026
Stevilka etaze: 1

Visina tal 296.5

Visina etaze 2.5

H3.

Tloris etaze

Prerez stavbe

- H‘2- —

6.ETAZA

T

AL

"]I 1

5ETAZA

T
Wit

4 ETAZA

Ml

3.ETAZA

2.ETAZA

1.ETAZA

H1

Merilo 1 : 200




Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. 1ZMERA ZEMLJISC,
Ljubliana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel. 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

ETAZNI NACRT OBRAZEC S-3

Stevilka stavbe: |2636 - STAVBA 1

Stevilka etaze: |2 Datum: 11.09.2026

Visina tal 299.4
ViSina etaze 2.4
Prerez stavbe
H2
= 6 ETAZA P
UJIJJI,EI!-'I-[I'IJ‘Il.l."i..l:lul..ulfllr ;I;:ll.'"'iluri'I..“;'[!J'Ilr."l-J.;Il.ll'gi
e 5ETAZA —
f|||!JJ.:I!:!I-'”|: ',I'|!||'Ji_]_'l_|i
(I i T
=1 VHOD
[ AETAA T
O - “
E— 2.ETAZA e e —
]
1.ETAZA |
|
S 5
| T -~ a
9 | | — _
[ o5
10 | ~
| | -_ T— ] | 6
[~ L LS —
[ | __: _1 5_ _|_1 _6-;' 1 8 i_ ) ‘II
1 1 I,'I i - S| (
i = 4 l 7 f
/ fir=c —_—
12 .
L — o | ) N ] 8
Tloris etaze Merilo 1 ; 200



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISG,
8. 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@@t-2.net

Ljubljana C. Andreja Bitenca 1

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

Datum: 11.09.2026

2636 - STAVBA 1

Stevilka stavbe:
3

Stevilka etaZe:

302.4
2.5

Visina tal
ViSina etaze

Prerez stavbe

H2
PSS, ' 6.ETAZA | ———
AT o VT D
n’i"i".," S.ETA T T
].If.'lll'l.'l.'l_:'l ZA B ]'I.;'!‘I_J[m_vj;(‘!
| II'II';r'II'. I.'I.” 4ETAZA [rﬁ"“ {H”‘I:
p— 3.ETAZA iy
I, ':.' ) .ulr'l'l I Al
H3 e
..... Jp— 2.ETA2A ‘\1
. e e ] ge
1.ETAZA
H1 |
|
¢
- )
-

" § {
't & -~
,I VHOD - /
| J
f ! | =
. ' 15 18 | ]
L i :'
] j i
! '
. 4 f |
,' «‘ 3
. J j

Merilo 1 : 200

Tloris etaze



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567 . janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

ETAZNI NACRT OBRAZEC S-3

Datum: 11.09.2026

2636 - STAVBA 1

Stevilka stavbe:

Stevilka etaze: |4
Visina tal 305.4
Visina etaze 2.5
Prerez stavbe
H2
— 6.ETAZA
I T ||' T
e 5.ETAZA (S—
L (T
N— 4. ETAZA R
I B - WL”', m
|
VHOD
(i BTN AT
H3 T,
1.ETAZA Hi
I 5
.* I
I|II 5 .|'I o
|'I : 6 |I|I
/ e |'I |
15 18
o h T — . | J.
- o R—
| 8 |
J'II 7 |

Tloris etaze Merilo 1 : 200



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. 1ZMERA ZEMLJISG,
reja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

Ljubljana C. And

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

Datum: 11.09.2026

Stevilka stavbe: [2636 - STAVBA 1
Stevilka etaze: |5
[Eéina tal 308.4
| Vigina etaze 2.5
Prerez stavbe
Hz
|
T 6.ETAZA I
JI||,|_|I:£!|I|IIL|I'| III[L'I|IIJI||’|I|II' - e el ,III,'IJI|IIJIlllllllllllllll_ll?_,llllll:lll,lllllljl II|
5.ETAZA -

. N
4.ETAZA -
3ETAZA Iarfine’

H3 o
g 2.ETAZA \
|
ETAZ J
1.ETAZA - |
&
| 9 J II'
| | 10
17 : |
!'
~ !

.....

Tloris etaze

11

Merilo 1 : 200



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 13, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567. Janko.ceme@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

ETAZNI NACRT OBRAZEC S-3

§tev!lka sta\fbe: 2636 - STAVBA 1 Datum: 11.09.2026
Stevilka etaze: 6

Visina tal 311.7
Visina etaze 2.5
Prerez stavbe
H2
| 6.ETAZA I
} I ll' I IIJ' l' I| " Ll[lr.lll'.‘f.'lIrlllul-ifl'“fllailq
5.ETAZA T
r ||JII|| |IJ|I Ir|
—— 4 ETAZA :
[r!llll,l!ll-l_'| rl'!““: |
IETAZA s
rnfllI l|.|.| !III|II||!J|i-|
H3 T
—— 2.ETAZA A
1.ETAZA HI
_________ o 5
i 9 | .'I
| 10
L - Jl .'I
1 o —— _!_ S I
| / o ) ““.f:
|: 12
|
| 11 |

Merilo 1 : 200
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Tloris etaze
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. |ZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andrzja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551557, janko.ceme@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

| Stevilka stavbe: | 2636 - STAVBA 1

| Datum: 11.09.2026

]

Stevilka dela stavbe Vrsta prostora* Povrsina prostorov (m?)
1 10 odprta terasa,balkon,loza 8.8
1 bivalni prostor 41.8
7 garazni parkirni prostor 12.5
8 shramba,susilnica,pralnica 4.0
Povrsina dela stavbe 67.1
2 1 bivalni prostor 49.5
10 odprta terasa,balkon,loza 14.1
7 garazni parkirni prostor 12.5
8 shramba,susilnica,pralnica 4.3
Povrsina dela stavbe 80.4
3 1 bivalni prostor 45.5
10 odprta terasa,balkon,loZa 11.4
7 garazni parkirni prostor 12.5
8 shramba,susilnica,pralnica 4,3
Povrsina dela stavbe 73.7
4 10 odprta terasa,balkon,loza 10.1
1 bivaini prostor 45.5
7 garazni parkirni prostor 12.5
8 shramba,susilnica,pralnica 4.0
Povrsina dela stavbe 72.1
5 10 odprta terasa,balkon,loZa 13.1
1 bivalni prostor 51.1
7 garazni parkirni prostor 12.5
8 shramba,susilnica,pralnica 4.0
Povrsina dela stavbe 80.7
6 1 bivalni prostor 49.6
10 odprta terasa,balkon,loza 14.8
7 garazni parkirni prostor 12.5
8 shramba,susilnica,pralnica 4.3
Povrsina dela stavbe 81.2
7 1 bivalni prostor 45.5
10 odprta terasa,balkon,loza 10.6
7 garazni parkirni prostor 12.5
8 shramba,susilnica,pralnica 4.3
Povrsina dela stavbe 72.9
8 10 odprta terasa,balkon,loza 12.4
1 bivalni prostor 45.5
7 garazni parkirni prostor 12.5
8 shramba,susilnica,pralnica 4.0
Povrsina dela stavbe 74.4

11



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubliana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160. 031 551567, janko.cerne@t-2.neat
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@t-2.nat

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

'PROSTORI IN POVRS]

| Stevilka stavbe: [2636 - STAVBA 1 | Datum: 11.09.2026 |
9 10 odprta terasa,balkon,loza 46.4
1 bivalni prostor 86.6
7 garazni parkirni prostor 25.0
8 shramba,susilnica,pralnica 4.0
Povrsina dela stavbe 162.0
10 1 bivalni prostor 85.1
10 odprta terasa,balkon,loza 46.9
7 garaZzni parkirni prostor 25.0
8 shramba,susilnica,pralnica 4.0
Povrsina dela stavbe 161.0
11 1 bivalni prostor 85.1
10 odprta terasa,balkon,loZa 46.8
7 garazni parkirni prostor 25.0
8 shramba,susilnica,pralnica 4.0
Povrsina dela stavbe 160.9
12 10 odprta terasa,balkon,loZa 47.3
1 bivalni prostor 86.6
7 garazni parkirni prostor 25.0
8 shramba,susilnica,pralnica 4.0
Povrsina dela stavbe 162.9
13 14 tehnicni prostor 5.6
Povrsina dela stavbe 5.6
14 8 shramba,susilnica,pralnica 36.1
Povrsina dela stavbe 36.1
15 13 skupni komunikacijski prostor 20.5
Povrsina dela stavbe 20.5
16 13 skupni komunikacijski prostor 4.4
Povrsina dela stavbe 4.4
17 14 tehnicni prostor 3.4
Povrsina dela stavbe 3.4
18 13 skupni komunikacijski prostor 306.2
Povrsina dela stavbe 306.2

13
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.carmne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

l%} Geodetska uprava Republike Stovenije

Str

od

Datum izdelave izpisa: 21.08.2026 Transakcijska Stevilka: 3152813
IZP1S PODATKOV O PARCELI
Katastrska obéina: 2636 BEZIGRAD
Parcelna Stevilka: 2226/5
Povrsina parcele: 162 m?
Urejena parcela: urejena
Katastrski dohodek: /
Stevilo bonitetnih tock: /
Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne
Parcela skupni del stavbe v etazni lastnini: Ne
Oznaka gradbene parcele: /
Vrsta gradbene parcele: /
Stavbe na gradbeni parceli: /
Pripadajoca skupna gradbena parcela: /
Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe
zemljis$c na parceli zemljisc na parceli
nedolocena raba 100,0 %
V/rsta namenske rabe zemtjis¢ Delez namenske rabe zemljisé
na parceli na parceli
povrsine zeleznic 1,0 %
stanovanjske povrsine 99,0 %
Posebni rezimi parcele: /
Gazdno gospodarsko obmodje /
Obrmocdja stavbne pravice, obmogja sluinosti:/
Upravljavci parcele:
Lastni5tvo parcele
tip lastnika mati¢na Stevilka
naziv sedez /nepremicnina delez
P - pravi lastnik 1/1
UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura  Ljubljana, Vojkova cesta 65, 1000 8226164000
urbanizem, d.o.o. Ljubljana
5 parcelo ni povezana nehena stavba.
Prostorske enote
Ob¢ina: Ljubljana
Naselje: Ljubtjana
Postni okolis: Ljubljana
Upravna enota: Ljubljana
Solski okolii: 03 Spodnia Sigka
Krajevna skupnost: /
Vaska skupnost: /
Cetrtna skupnost: Cetrtna skupnost Sigka
Statisti¢na regija: Osrednjeslovenska
Volilna enota DZ: Volilna enota Ljubljana Center
Volilni okraj: Volilni okraj Ljubljana Siska 1
DZ voliice: 05 Sp. Siska, Gasilska c. 17
Lokalna volilna enota: Volilna enota 1
Lokalno voliée: 0S Sp. Siska, Gasilska c. 17
Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (07) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
[
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

b’ Geodetska uprava Republike Slovenije Stran 2 od 2
BEZIGRAD 2636 2226/5

832/7

804/3
2X%/5
1453/43
] -
i
\
1
2228/9 |
Priblizno 20 m Informativno merilo 1: 500
i egenda oznak [ Parcele 123/47 Stevitka parcele "% Tlonsi stavh 127 Stevilka stavhe
w |rejene meje Poligoni sestavin delov stavb Stevilka dela stavbe sestavine
Meje katastrskifi obgin Centraidi stavb (¢e ni obrisa)
= = w Obmagje stavbne pravice / sluZnosti 12345678  Identifikacijska oznaka abmadja stavbne pravice / sluZnosti
® o ¢ Gradbena parcala : Y
| | | Obmocje stvarno pravne pravice brez prikaza N 329 Stevilka gradbene parcele
geometrije na parceli e

* Znak zvezdica (*) pred 3tevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno 5tevilko.
* Znak tri zvezdice (?"“) pomeni, da osebni podatki o fizicnih osebah nisa javni

Vse pravice kopiranja in razmnozevanja pridrzane, ® Geodetska uprava Republike Slovenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Registriran Vpoaled
Evidanca: Kataster nepremiénin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 L)UBLJANA T (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Liubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, D31 551567, janko.cerme@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

\@] Geodetska uprava Republike Slovenije

Stran 1 od 2

Datum izdelave izpisa: 21.08.2026

Transakcijska Stevilka:

IZPIS PODATKOV O PARCELI

3152826

Katastrska obéina: 2636 BEZIGRAD

Parcelna Stevilka: 808/2

Povrgina parcele: 139 m?

Urejena parcela: urejena

Katastrski dohodek: /

Stevilo bonitetnih tock: /

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Parcela skupni del stavbe v etazni lastnini: Ne

Oznaka gradbene parcele: /

Vrsta gradbene parcele: /

Stavbe na gradbeni parceli: /

Pripadajaca skupna gradbena parcela: /

Vrsta dejanske rabe DelezZ dejanske rabe

zemljis¢ na parceli zemljis¢ na parceli

nedoloena raba 17,7 %

poseljena zemljis¢a 82,3%

Vrsta namenske rabe zemljis¢ DeleZ namenske rabe zemljis¢

na parceli na parceli

povrsine cest 1.0 %

stanovanjske povrsine 99,0 %

Posebni reZimi parcele: /

Gozdno gospodarsko cbmadje /

Obmotja stavbne pravice, abmodja sluznosti:/

Upravljavci parcele:

Lastnistvo parcele

tip lastnika maticna Stevilka
naziv sedeZ /nepremiénina delez

P - pravi lastnik 7n
UAAU AU, unikatni ambienti arhiteklura  Ljubljana, Vojkova cesta 65, 1000 8226164000
urbanizem, d.o.o. Ljubljana

S parcelo ni povezana nobena stavba.

Prostorske enote

Obdina: Ljubljana

Naselje: Ljubljana

Postni okalis: Ljubljana

Upravna enota: Ljubljana

Solski akolis: 0S Dr. Vita Kraigherja

Krajevna skupnost: /

Vagka skupnast: /

Cetrtna skupnost: Cetrtna skupnost Bezigrad

Statisti¢na regija: Qsrednjeslovenska

Volilna enota DZ: Volilna enota Ljubljana Bezigrad

Volilni okraj: Volilni okraj Ljubljana BeZigrad 2

DZ volisce: Knjiznica BeZigrad, Einspielerjeva ulica 1

Lokalna volilna enota: Volilna enota 1

Lokalno voliée: KnjiZnica BeZigrad, Einspielerjeva ulica 1

Liubtjana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBL)ANA T: (O1) 478-48-00, E: pisarna.gu@gev.si
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Geodetska podjerje: JANKO CERNE s.p. 1ZMERA ZEMLJISC,
Ljubljlana C. Andrzja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567 janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

@ Geodetska uprava Republike Slovenije Stran 2 od 2
BEZIGRAD 2636 808/2

832/7

804/4
Priblizno 10 m Informativno merilo 1: 250
Legenda oznak | Parcele 123/47 Steviika parcele ™% Tlorisi stavb 123 SBtevilka stavbe
m— |)rejene meje Poligoni sestavin delov stavb Stevilka dela stavbe sestavine
Meje katastrskih obgin " Centroidi stavb {Ce ni obrisa)
= = @ Obmode stavbne pravice / stuZnosti 12345678  identifikatijska nznaka obmodja siavbne pravice / siuZnosti

® & o (radbena parcela

& i i 50 Syevitka gradh {
| 1 | Obmoégje stvarno pravne pravice brez prikaza -9 & evilka gradpene parcele
geometrije na parceli o

* Znak 2vezdica (%) pred Stevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parceino Stevilka
* Znak tri zvezdice g"“) poment, da osebni pedatki o fizi¢nih asebah niso javni

Vse pravice kopiranya in razmnoZevanija pridrzane, ® Geodetska uprava Republike Slavenije

Vir podatkov: Geadetska uprava Republike Slovenije, Registriran Ypogled
Evidenca: Kataster nepremicnin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (D1) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana €. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerme@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

24




Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Liubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

@ Geodetska uprava Republike Slovenije Stran 1 0d 2

Datum izdelave izpisa: 21.08.2026 Transakcijska stevilka:

I1ZPIS PODATKOV O PARCELI

3152822

Katastrska obéina: 2636 BEZIGRAD

Parcelna Stevilka: 804/4

Povriina parcele: 659 m?

Urejena parcela: urejena

Katastrski dohodek: /

Stevilo banitetnih tock: /

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Parcela skupni dei stavbe v etazni lastnini: Ne

Oznaka gradbene parcele: /

Vrsta gradbene parcele: /

Stavbe na gradbeni parceli: /

Pripadajoca skupna gradbena parcela: /

Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe

zemljiS¢ na parceli zemijis¢ na parceli

nedolo¢ena raba 98,3 %

poseljena zemljisca 1,7 %

Vrsta namenske rabe zemljiSc DeleZ namenske rabe zemljisc

na parceli na parceli

stanovanjske povriine 100,0 %

Posebni rezimi parcele: /

Gozdno gospodarsko asbmoéje /

Obmodja stavbne pravice, chmo&ja sluznosti:/

Upravljavci parcele:

Lastni5tvo parcele

tip lastnika matina itevilka
naziv sedez /nepremiénina delez

P - pravi lastnik W1
UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura Ljubljana, Vojkova cesta 65, 1000 8226164000
urbanizem, d.o.o. Ljubljana

S parcelo ni povezana nobena stavba.

Prostorske enote

Obéina: Ljubljana

Naselje: Ljubljana

Postni okolis: Ljubljana

Upravna enata: Ljubljana

Salski okolis: 05 Dr. Vita Kraigherja

Krajevna skupnost: /

Vagka skupnost: /

Cetrtna skupnost: Cetrtna skupnost BeZigrad

Statisti¢na regija: Osrednjeslovenska

Volilna enota DZ: Volilna enata Ljubljana BeZigrad

Volilni okraj: Volilni okraj Ljubljana Bezigrad 2

DZ volisce: Knjiznica Bezigrad. Einspielerjeva ulica 1

Lokalna volilna enota: Volilna enota 1

Lokalno volisce: Knjiznica Bezigrad, Einspielerjeva ulica 1

Ljublfana, Zemljermarska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana £ Andreja Bitenca 118, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@!-2.net

1@ Geodelska uprava Republike Stovenije

Stran 2 od 2

832/7

BEZIGRAD 2636 804/4
B04/3
2286/5
1453/43
| 802/3
222%/9
PribliZno 20 m
Legenda oznak [} Parcele 123/47 Stevilka parcele
== |Jrgjene meje
Meje katastrskih obein
= = m Obmoéje stavbne pravice / sluinosti
¢ o e (radbena parcela
[ | | Obmocje stvarno pravne pravice brez prikaza

I 11 geometrije na parceli

804/4

Informativno merilo 1: 500

Stavilka stavbe
- Stevilka dela stavbe sestavine

i | Tlorisi stavb
Poligoni sestavin delov stavb
Centroidi stavb (¢e ni obrisa)
12345678  dentifikacijska oznaka obmocja stavbne pravice / sluznosti

\
g it Stevilka gradbene parcele
(A

“ Znak zvezdica ('){)red Stevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno Stevilko.

* Znak tri zvezdice

***) pomeni, da osebni podatki o fizicnih osebah niso javni

Vse pravice kopiranja in razmnozevanja prideZane, © Geodetska uprava Republike Slavenife

Vir podatkov: Geadetska uprava Republike Slovenije, Registriran Vpogted
Ewvidenca: Kataster nepremitnin

Ljiubljana, Zernljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: {01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si




Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubliana C. Andrzja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@!-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

@ Geodelska uprava Republike Slavenije Stran 1 0d 2
Datum izdelave izpisa: 21.08.2026 Transakcijska Stevitka: 3152817

IZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska abéina: 2636 BEZIGRAD

Parcelna 3tevilka: 804/3

Pavrsina parcele: 967 m?

Urejena parcela: urejena

Katastrski dohodek: /

Stevila bonitetnih togk: /

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Parcela skupni del stavbe v etazni lastnini: Ne

Oznaka gradbene parcele: /

Vrsta gradbene parcele: /

Stavbe na gradbeni parceli: /

Pripadajoca skupna gradbena parcela: /

Vrsta dejanske rabe DeleZ dejanske rabe

zemlji3¢ na parceli zemijis¢ na parceli

nedolocena raba 999 %

poseljena zemljisca 01 %

Vrsta namenske rabe zemljis¢ DeleZ namenske rabe zemljis¢

na parceli na parceli

stanovanjske povrsine 100,0 %

Pasebni rezimi parcele: /

Gozdno gospodarsko obmoéje /

Obmocja stavbne pravice, obmoéja sluZnosti:/

Upravljavci parcele:

Lastnistvo parcele

tip lastnika mati€na tevilka
naziv sedeZ /nepremicnina delez

P - pravi lastnik 1N
UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura Ljubljana. Vojkova cesta 65, 1000 8226164000
urbanizem, d.o.o. Ljubljana

S parcelo ni pavezana nobena stavba.

Prostorske enote

Obéina: Ljubljana

Naselje: Ljubljana

Postni okolis: Ljubljana

Upravna enota: Ljubljana

Sotski okolis: 03 Dr. Vita Kraigherja, 05 Spodnja Siska

Krajevna skupnost: /

Vagka skupnost: /

Cetrtna skupnost:
Statisticna regija:
Volilna enota DZ:
Volilni okraj:

DZ volisce:

Lokalna volilna enota:
Lokalno volisce:

Cetrtna skupnost Bezigrad, Cetrtna skupnost Siska
Osrednjeslovenska

Volitna enota Ljubljana Center, Volilna enota Ljubljana Bezigrad
Volilni okraj Ljubtjana Siska 1. Volilni okraj Ljubljana Bezigrad 2

05 Sp. Sigka, Gasilska c. 17, Knjiznica BeZigrad, Einspielerjeva ulica 1
Volilna enota 1

0S Sp. Sika, Gasilska ¢. 17, KnijiZnica BeZigrad, Einspieterjeva ulica 1

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLIANA T: (01} 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Liubljana €. Andreja Bitanca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567 janko.cerns@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

\g} Geodetska uprava Republike Stavenije

BEZIGRAD 2636 804/3
832/7
= 1453743
Priblizno 20 m Informativno merilo 1: 500
Legenda oznak 1 Parcele 123/47 Stevilka parcela 71 Tlorisi stavb i, Stevilka stavbe
Poligoni sestavin delov stavb Stevilka dela slavbe sestavine

mem |Jrgjene meje
Meje katastrskih obiin
= m m Obmadje stavbne pravice / sluznosti

Cantroidi stavb {¢e ni obrisa)
12345678  dentilikacijska oznaka obmoéija stavbne pravice / sluznosti

e & e (radbena parcela \

AL
| | Obmodje stvarno pravne pravice brez prikaza v )
geometrije na parceli L

Stevilka gradbene parcele

red stevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno Stevilko.

“ Znak zvezdica (')(3 0 r
“*¥) pomeni, da osebni podatki o fizicnih osebah niso javni

* Znak tri zvezdice
Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, © Geodetska uprava Republike Slovenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Registriran Vpogled
Evidenca: Kataster nepremiénin

Liubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 L|UBLIANA T: (01) 478-48-00, E: pisarnia.qu@gov.si
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567 . janko.cerne@!-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

PRIKAZ PARCELACIJE ZA STAVBE: 1,2, 3

832/7

810/5
813
807/1 e
807/2
- 802/3 -
0226 814/1
7







Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

NASLOVNA STRAN ELABORATA OBRAZEC N

JANKO CERNE S.P.

IZMERA ZEMLJISC

JANKO CERNE InZ GEODEZIE

Sokironski podos

PISARNA  janko.cerne@t-2 net CESTA ANDREJA
TEL./FAX. 01/ 512 51 60 BITENCA 18
031 551 567 1000 LiUBLJANA

CJ-2026-24

Katastrska obcina (Sifra in 2636 BEZIGRAD

ime):

Vrsta katastrskega postopka | [dentifikatorji Stevilka objave
nepremicnin katastrskega postopka
(parcela, stavba, del
stavbe)

PREDHODNI ETAZNI 2636 - STAVBA 2

NACRT
JANKO CERNE S.P. - IZMERA ZEMLJISE

Podjetje Ljubljana C.Andreja Bitenca 18
(ime, naslov sedeza in maticna Stevilka 1210 LJUBLJANA
geodetsko podjetje/projektant/sodni
izvedenec)
Pooblad¢eni geodet/ JANKO CERNE Geo 0036
pooblasceni projektant/sodni
izvedenec

(ime in priimek):

Izjava o skladnosti
celotnega elaborata* /

Imetnik pooblastila za
bonitiranje zemljis¢
(ime in priimek, St. pooblastila) /

*Poda pooblasceni geodet, ce sta del elaborata izdelala pooblasceni geodet in pooblasceni projektant



|

ANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
ana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@t-2.net

OBRAZEC S-1

Geodetsko podjerje: J
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljublj

PODATKI O STAVBI

[Stevilka stavbe | 2636 - STAVBA 2 [Datum: 11.09.2026 |

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

Podatek, s katero parcelo je stavba povezana
Katastrska ohéina (&ifra in ime) Parcela
2636 - BE%IGRAD 804/3
2636 - BEZIGRAD 804/4
Naslov stavbe
Hisna
Posta Naselje Ulica Stevilka/dodatek k
hisni stevilki
Visinske kote stavbe
NainiZja viSinska kota (H1) 296.5
Naijvisia visinska kota (H2) 315.0
Karakteristicna visina (H3) 301.0
Podatki o etazah v stavbi
Stevilo etaZ 6
Stevilka pritli¢ne etaze 3
[ Leto izaradnie 2026

Izjava geodetskega podjetja
ali projektanta




Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567. janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

NACRT STAVBE : OBRAZEC S-2

| Stevilka stavbe: |2636 - STAVBA 2 |Datum: 11.09.2026 |
Prerez stavbe
Hz
— 6.ETAZA
HETHEREHIREETRART W
(! i T
il ki T
VHOD [ | —
i SETAZA M|
H3 .
AR 2.ETAZA RS
RS HI
Tloris stavbe Merilo 1 : 200
:5 _ . _ loris zemlji§&a pod stavbo
__ Hloris stavbe
— pUdzemni del
. nadzemni del




Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

ETAZNI NACRT OBRAZEC S-3

étevilka stavbe: [2636 - STAVBA 2
Stevilka etaze: 1

Datum: 11.09.2026

Visina tal 296.5
Visina etaze 2.5
Prerez stavbe
H2
[ v |
I it I

WWW 5ETAZA mmmﬂ
T it i

T - i

H3_

2.ETAZA e
| 1LETAZA |,

Tloris etaze Merilo 1 : 200



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NAGRT: CJ-2026-24

ETAZNI NACRT OBRAZEC S-3
§tev!lka sta\fb?: 2636 - STAVBA 2 Datum: 11.09.2026
Stevilka etaze: 2

Visina tal 299.4

Visina etaze 2.4

Prerez stavbe

H2
——— 6.ETAZA |
U T
il SETAZA T
Wil AETR T
VHOD [ =,
il SISl i
ﬂ§— .r'_‘l-r' —
AN 2.ETAZA y v
1.ETAZA }:' 1

Tloris etaze



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. 1ZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenica 48, 1210, Liubliana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567 janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

ETAZNI NACRT OBRAZEC S-3

}Etevuka stavbe: |2636 - STAVBA 2 4‘ Datum: 11.09.2026
Stevilka etaze: |3

Visina tal 302.4
Vidina etaze 2.5

Prerez stavbe

_{Tmm

|

i |
VHOD \J

1

— | B 1\2 ) 3 \\
s EECI \

-

—

o
—

Tloris etaze Merilo 1 : 200



orje: JANKO CERNE s.p. ZMERA ZEMLJISC,

Geodetsko podi
0, Ljubijana - Sentvid tel: 01 5125160, 031 551567, 1anko,cema@t-2.net

Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 121

pREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

Srevilka stavbe:
Erevilka etaze:

Merilo 1 : 200

Tloris etaze K



Geodetsko Podjerje: JANKO &g
Liubljana ¢ Antlrejg Bitenca 18 1210, Liubilj

tevilka stavbe:
| Stevilka etaze:

Visina etaZe

L | mmmm
L e——
W 4ETaza

VHOD [

.17

] 7
7 .
9

Tloris etase Merilo 1 : 200
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Geodetsko podjerje; JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567 janko.cerme@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

ETAZNI NACRT OBRAZEC S-3

Stevilka stavbe:

2636 - STAVBA 2

Stevilka etaZe:

6

Datum: 11.09.2026

Visina tal 311.7
Visina etaze 2.5
Prerez stavbe
H2
- .ETAZA -
M 6T T
T i a2y T
(I ar g T
Wil SRR T
H3 i
. ;,ﬂ\”:{ii\\ 2ET AZ A _____ F/_}.{{\_\_:;_?;S_\ .........
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Tloris etaze Merilo 1 : 200
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Geodetsko podjerie: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubijana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567 ]anko.ceme@t—Z net

| PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

|

Etevilka dela stavbe

TORI IN POVRSINA
Stevilka stavbe: 2636 - STAVBA 2 D

“ 10 odprta terasa,balkon,loza

atum: 11.09.2026

Vrsta prostora* Povréina prostorov (m?

1 bivalni prostor

7 garazni parkirni prostor

8 shramba,susilnica,pralnica

T 1 ]

Povréina dela stavbe

2

1 bivalni prostor

10 odprta terasa,balkon,loZa

\

\

\

|

\

\
s

8 shramba,susilnica,pralnica

T

Povréina dela stavbe

1 bivalni prostor

10 odprta terasa,balkon,loza

\
|
l
|
|
|
\
7 garazni parkirni_prostor \ 12.5
\
\
\
\
\

7 garazni parkirni prostor

3
£

\
\
\
|
\
\
|
\

| PovrSina dela stavbe

5

10 odprta terasa,balkon,|oia

8 shramba,sudilnica,pralnica | 4.3 \
| Povrdina dela stavbe \ 73.8 |
| 4 10 odprta terasa, balkon,ioza \ 10.1 \
\ 1 bivalni prostor \ 45.6 B

7 garazni parkirni prostor \ 12.5 I
‘ 8 shramba,susilnica prainica \
\
\
\

1 bivalni prostor

|
7 garazni parkirni prostor 12.5
8 shramba,sudilnica prainica 4.0

|
\
\
\\
bovréina dela stavbe |
\
\
\
\
|

'. 1
6 1 bivalni prostor | 49.6 |
10 odprta terasa,balkon,loza \ 14.8 j
7 garazni parkirni prostor \ 12.5
8 shramba,suSilnica,pralnica \ 4,3 \
Povréina dela stavbe | 81.2 B
\ 7 , 1 bivalni prostor l 45.6 l
| | 10 odprta terasa,balkon,loza \ 10.6 J
\ 7 garazni parkirni prostor \ 12.5 \
\ 8 shramba,susilnica,pralnica \ 43 B
Povréina dela stavbe | 73.0 \
f_ 8 10 odprta terasa,balkon,loia \ 12.4 4\
1 bivalni prostor _\_ 45.6
\ 7 garazni parkirni prostor \ 12.5 |
\ 8 shramba,susilnica,prainica \ 4.0 \
Povréina dela stavbe | \ 74.5 B




Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISG,
Ljubliana C. Andreia Bitenca 18, 1210, Liubljana - Sentyid tel: 01 5126160, paq 551567, Janko.ceme@t-2.nat

, PREDHODNI ETAZNI NAGRT: CJ-2026.24

\\

[Stevilka stavbe: 2636 - 5TAVER 2 Datum: 11.09.2026 |
tav I |

9 10 odprta terasa, balkon losa

arkirni prostor
8 shramba, susilnica pralnica

PovrSina dela stavbe

1 bivalni prostor
_10 odprta terasa balkon loza
7 garaZzni parkirni prostor

8 shramba,suéilnica!gralnica !
Povrsina dela stavhe 161.0 !
I

11 l 1 bivalni prostor
10 odprta terasz balkon loza

/ garazni parkirni prostor
f 8 shramba!suéilnica!pralnica
PovrsSina dela stavbe
12

arkirni prostor
8 shramba, sugilnica ralnica .
|__Povrina dela stavbe 162.8

13 14 tehni¢ni prostor 5.6
— 29 0 ____E____________ﬁ_
PovrSina dela stavbe
4

5.6

1 ’ 8 shramba, susilnica, pralnica 36.1
Povrsina dela stavbe 36.1

15 13 skupni komunikacijski prostor 20.5
PovrsSina dela stavbe ; 20.5

f 16 ' 13 skupni komunikaciiski prostor ’ 42 ]
|_Povriina dela stavbe 4.2 |
f .

17 14 tehni¢ni prostor 3.4

|_Povréina dela stavbe 3.4

18 13 skupni komunikacijski prostor ) 306.2
— 18 u —________\*;
PovrsSina dela stavbe | 306.2

12
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@ti-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 — DODATNA VSEBINA

_g’ Geodelska uprava Republike Slovenije

Stran 1 od 2
Datum izdelave izpisa: 21.08.2026 Transakcijska Stevilka: 3152813
IZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska abéina: 2636 BEZIGRAD
Parcelna 3tevilka: 2226/5
Povriina parcele: 162 m?
Urejena parcela: urejena
Katastrski dohodek: /
Stevilo bonitetnih tock: /
Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne
Parcela skupni del stavbe v etaZni lastnini: Ne
Oznaka gradbene parcele: /
\/rsta gradbene parcele: /
Stavbe na gradbeni parceli: /
Pripadajo¢a skupna gradbena parcela: /
Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe
zemlji5€ na parceli zemtljid€ na parceli
nedplofﬁena raba 100,0 %
Vrsta namenske rabe zemlji3¢ DeleZ namenske rabe zemtjisé
na parceli na parcell
povriine Zeleznic 1.0 %
stanovanjske povréine T T 990%
Posebni reZimi parcele: /
Gozdno gospodarsko obmotje /
Obmoéja stavbne pravice, cbmoéja sluZnostiz/
Upravljavci parcele:
Lastnistvo parcele
tip lastnika matiéna &tevilka

naziv sedei /nepremiénina deleZ
P - pravi lastnik /1

UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura Ljubljana, Vojkova cesta 65, 1000

. 8226164000
urbanizem, d.0.0. Ljubljana )
S parcelo ni povezana nobena stavba.
Prostorske enote
Obéina: Ljubljana
Naselje: Ljubljana
Po3tni okolig: Ljubljana
Upravna enota: Ljubtjana
Solski okolis: 05 Spodnja Sidka
Krajevna skupnost: /
Vaika skupnost: /
Cetrtna skupnost: Cetrtna skupnost Siska
Statistitna regija: Osrednjeslovenska
Volilna enota DZ: Volilna enota Ljubljana Center
Volilni okraj: Volitni okraj Ljubljana Siska 1
DZ voli§te: 05 Sp. Si¥ka, Gasilska c. 17

Lokalna valilna enota:
Lokalnao voliste:

Volilna enota 1
03 Sp. Sigka, Gasilska . 17

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: {07) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Liubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 — DODATNA VSEBINA

_li Geodetska uprava Republike Slovenije

Stran 2 od 2

BEZIGRAD 2636 2226/5

649/1 ‘

3/2
1453/43
Priblizno 20 m
Legendaoznak [ Parcele 123/47 Stevilka parcele

m— Jrejene meje
R I Meje katastrskih obin
m m m Obmotje stavbne pravice / sluznosti

® ® o (radbena parcela

| | | Obmoéje stvarno pravne pravice brez prikaza
I 1 | geometrije na parceli

Informativno merilo 1: 500

123 Stevilka stavbe
-4 Stevilka dela stavbe sestavine

7= Tlorisi stavh

Poligon| sestavin delov stavh 722"
@  Centraidi stavb (Ze ni obrisa)
12345678  I|dentifikacijska oznaka obmaogja stavbne pravice / sluZnasti
& A
- 859~ Btevilka gradbene parcele
o

* Znak zvezdica (‘)()red Etevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parceino 3tevilko.
*

* Znak tei zvezdice (***) pomeni, da osebrni podatki o fiziZnih osebah niso javni

Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, © Geodetska uprava Republike Slovenije

Vir podatkav: Geodetska uprava Republike Slovenije, Registriran Vpogled
Evidenca: Kataster nepremicnin

Ljubljana, Zemijemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.qu@gov.si
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Lyubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 —- DODATNA VSEBINA

w Geodetska uprava Republike Slovenije

Stran1 od 2

Datum izdelave izpisa: 21.08.2026

Transakcijska Stevilka: 3152826

1ZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska obfina:

2636 BEZIGRAD

Parcelna §tevilka: 808/2
Povrsina parcele: 139 m?
Urejena parcela: urejena
Katastrski dohodek: /
Stevilo bonitetnih tock: /
Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne
Parcela skupni del stavbe v etaZni lastnini: Ne
Oznaka gradbene parcele: /
Vrsta gradbene parcele: /
Stavbe na gradbeni parceli: /
Pripadajo¢a skupna gradbena parcela: /
Vrsta dejanske rabe Delei dejanske rabe
zemljiS< na parceli zemlji$c na parceli
nedolo€ena raba 17,7 %
posaliena zemijiEes 5
\/rsta namenske rabe zemlji§¢ DeleZ namenske rabe zemljis¢
na parceli na parceli
povrsine cest 1,0 %
stanovanjske povriine ) . o 99,0 %
Posebni reZimi parcele: 7
Gozdno gospodarsko obmotje /
Obmotja stavbne pravice, obmo€ja sluZnosti:/
Upravljavci parcele:
Lastni§tvo parcele
tip lastnika maticna Stevilka
naziv sedei /nepremiénina delez
P - pravi lastnik i
UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura Ljubljana, Vojkava cesta 65, 1000 8226164000
) ‘urbanizem, d.o.o, _Ljubljana
S parcelo ni povezana nobena stavba.
Prostorske enote
Obéina: tjubljana
Naselje: Ljubljana
Poétni okolis: Ljubljana
Upravna enota: Ljubljana
Solski okolig: 05 Dr. Vita Kraigherja
Krajevna skupnost: /
Vagka skupnost: /
Cetrtna skupnost: Cetrtna skupnost BeZigrad
Statisti¢na regija: Osrednjestovenska
Volilna enota DZ: Volilna enota Ljubljana Bezigrad
Volilni okraj: Volilni okraj Ljubljana Bezigrad 2
DZ voli&ée: Knjiznica BeZigrad, Einspielerjeva ulica 1
Lokalna volilna enota: Volilna enota 1
Lokainao volidie: Knjiznica Bezigrad, Einspielerjeva ulica 1
Ljubljana, Zem{jemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T; (01) 478-48-00, E; pisarna.gu@gov.si
L g
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISE,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 — DODATNA VSEBINA

@ Geodelska uprava Republike Stovenije Stran? od 2
BEZIGRAD 2636 B08/2

832/7

Priblizno 10 m Informativno merila 1: 250

Legenda oznak (1 Parcele 123/47 Stevilka parcele [ Tlorisi stavb 123 Stevilka stavbe
= Urejene meje I Poligoni sestavin delov stavb  173-/ Stevilka dela stavbe sestavine
1 B Meje katastrskih obgin @  Centroidi stavb (¢e ni obrisa)
= m m Obmotje stavbne pravice / sluZnosti 12345678  Identitikacijska oznaka obmotja stavbne pravice / slunosti

@ 8 # Gradbena parcela " \
|1 | Obmogje stvarna pravne pravice brez prikaza o B

- Stevilka gradbene parcele
11t geometrije na parceli [eAs

" Znak zverdica (*) pred Stevilko parcale pomeni, da gre za stavbno parcelno dlevitka.
* Znak tni zvezdice (***) pomeni, da osebni padatki o fizi¢nih osehah niso javni

Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, ® Geodetska uprava Repuhlike Slovenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Registriran Vpoeled
Cvidenca: Kataster nepremicnin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si

22
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Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210,

Geodetsko podjerje: JANKO CERNE S.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana - Sentvid tel: 1 5126160, 031 551567, ianko.cere@t-2.net

, PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 — DODATNA VSEBINA

§/ Geodetska uprava Republike Sloveniie

Stran 1 od 2

Datum izdelave izpisa: 21,08.2026 Transakcijska &tevilka: 3152822
IZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska obéina: 2636 BEZIGRAD

Parcelna $tevitka: 804/4

Povr3ina parcele; 659 m?

Urejena parcela: urejena

Katastrski dohodek:

Stevito bonitetnih to¢k: /

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Parcela skupni del stavbe v etazni lastnini: Ne

Oznaka gradbene parcele: /

Vrsta gradbene parcele; /

Stavbe na gradbeni parceli: /

Pripadajoéa skupna gradbena parcela: /

Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe

zemiji3¢€ na parceli zemljis¢ na parceli

nedoloéena raba 98,3 %

poseljena ze_rnljisfa i 1,7_“@

Vrsta namenske rabe zemljigé DeleZ namenske rabe zemljis¢

na parceli na parceli

stanovanjske povriine e L -

Posebni reZimi parcele: /

Gozdno gospodarsko obmotje /

Obmotja stavbne pravice, obmoéja sluznostiz/

Upravljavci parcele:

LastniStvo parcele

tip lastnika matiéna Stevilka
naziv sedez nepremiénina dele?

P - pravi lastnik 1
UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura Ljubljana, Vojkova cesta 65,1000 8226164000
urbanizem, d.a.0. Ljubljana

S parcelo ni povezana nobena stavba.

Prostorske enote

Obtina: Liubljana

Naselje: Ljubljana

Postni akolis: Ljubljana

Upravna enota; Ljubljana

Solski okolig: 05 Dr. Vita Kraigherja

Krajevna skupnost: /

Vaska skupnaost: /

Cetrtna skupnost: Cetrtna skupnost Bezigrad

Statisti¢na regija; Osrednjeslovenska

Valilna enota DZ: Volilna enota Ljubljana BeZigrad

Volilni okraj: Volitni okraj Ljubljana BeZigrad 2

DZ volisée: KnjiZnica Bezigrad, Einspialerjeva ulica 1

Lokalna votilna enota; Volilna enota 1

Lokalno volig¢e: Knjiznica Beigrad, Einspielerjeva ulica 1

Ljubljana, Zem{jemerska ulica 12, 1600 UUBLIANA T, (01 476-48-00. pisarna.gu@gov.si
23



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. 1ZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana © Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana- Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, jan

ko, ceme@i-2 net

| PREDHODNI E

TAZN! NAGRT: CJ-2026-24 — DODATNA VSEBINA

\Q' Geodetska uprava Republike Slovenije

Stran 2 bd 2
BEZIGRAD 2636 804/4
i

1 832/7

R22p/5

{ Priblizno 20 m

informativno merilo 1: 500
Legenda oznak ] Parcele 123/47 Stevilka parcele [T Tlorisi stavh

129 Stevilka stavbe
m——|jrejene meje f!

Poligoni sestavin delov stavb

@ 2 Meje katastrskih abgin ®  Centroidi stavb (e ni abrisa)

1234 Stevitka dela stavbe sestavine
- m = Obmofje stavbne pravice / sluznosti

12345678 \dentifikacijska oznaka obmatja stavbne pravice / stuZnosit
e @ o Gradbena parcela ¢ \
| l | Obmotje stvarno pravoe pravice brez prikaza P 50~ §levilka gradbene parcele
geometrije na parceli L

red Stevilko parcele pomen, da g

“*) pomeni, dit osebni podatki o

* Znak zvezdica ()
* Tnak iri 2vezdice F'

ra 7a stavbno parcelno Stevitko
fizitnin osebah nise javni

Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, © Geodelska uprava Republike Slovenije
Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenile, Registriran Vpogled
Evidenca: Kataster nepremicnin

Ljubliana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA | {01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubliana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cermne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 —- DODATNA VSEBINA

&‘ Geaodetska uprava Republike Slovenije Stran1ad 2
Datum izdelave izpisa: 21.08.2026 Transakcijska $tevilka: 3152817

1ZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska ob€ina: 2636 BEZIGRAD

Parcelpa $tevilka: 804/3

Povriina parcele: 967 m?

Urejena parcela: urejena

Katastrski dohodek: /

Stevilo bonitetnih tock: /

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Parcela skupni del stavbe v etaZni lastnini: Ne

Oznaka gradbene parcele: /

Vrsta gradbene parcele: /

Stavbe na gradbeni parceli: /

Pripadajo¢a skupna gradbena parcela: /

Vrsta dejanske rabe DeleZ dejanske rabe
zemljis< na parceli zemljis¢ na parceli
nedolocena raba 99,9 %
poseljena zemljiséa ” o 01%
Vrsta namenske rabe zemljis¢ DeleZ namenske rabe zemljis¢
na parceli na parceli
stanovanjske povriine 100,0 %
Posebni rezimi parcele: /

Gozdno gospodarsko obmodje /

Obma¢ja stavbne pravice, obmoéja sluZnosti:/
Upravljavci parcele:

Lastni$tvo parcele

tip lastnika maticna Etevilka
naziv sedef /nepremiénina dele?
P - pravi lastnik 171
UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura Ljubljana, Vojkova cesta 65, 1000 8226164000
___urbanizem, d.0.0. Ljubljana

S parcao ni povezana nobena stavba.

Prostorske enote

Obéina: Ljubljana

Naselje: Ljubljana

Postni okolis: Ljubljana

Upravna enata: Ljubljana

Solski okolis: 08 Dr, Vita Kraigherja, 05 Spodnja Siska

Krajevna skupnost: /

Vagka skupnost: /

Cetrtna skupnost: Cetrtna skupnost Bezjgrad, Cetrtna skupnost Siska

Statisticna regija: Osrednjeslovenska

Volilna enota DZ: Volilna enota Ljubljana Center, Volilna enota Ljubtjana Bezigrad
Valitni okraj: Volilni okraj Ljubljana Siska 1, Volilni okraj Ljubljana BeZigrad 2

DZ voliste: 05 Sp. Siska, Gasilska c. 17, Knjiznica BeZigrad, Einspielerjeva ulica 1
Lokalna volilna enota: Volilna enota 1

Lokalno voli$le: 03 Sp. Siska, Gasiiska c. 17, KnjiZnica Be¥igrad, Einspielerjeva ulica 1

Ljubljana, Zemijemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (1) 478-48-00, E; pisarna.gu@gov.si



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 — DODATNA VSEBINA

w Geodetska uprava Republike Slavenije

Stran 2 0d 2
BEZIGRAD 2636 804/3
i
iy
il
i ]
|
| \ 832/7
i |
|
o
i
i B
I 1
L
|
L ]
iI i
i1
!
1453/43 ¥
Priblizno 20 m Informativna merilo 1: 500
Legenda aznak I Parcele 123/47 Stevilka parcele [ Tlorisi stavb 123 Stevilka stavbe
m—Jrpjene meje 1 Poligoni sestavin delovstavb 12734 Stevilka dela stavbe sestavine
B W Meje katastrskih obitin ®  Centroldi stavb (¢e ni abrisa)
= m m Obmodje stavbne pravice / sluZnosti 12345678  Identifikacijska oznaka obmoéja stavbne pravice / sluznosti
® o o (Gradbena parcela \
| | | Obmotje stvarno pravne pravice brez prikaza 9 39 Stevilka gradbene parcale
I 11 geametrije na parceli 14 Gl

* Znak zvezdica (')(Jred Stevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno §tevilko.
" Znak tri zvezdice (***) pomeni, da osebni podatki o fizitnih osebah niso javni

Vse pravice kopiranja in razmnaZevanja pridr¥ane, © Geadetska uprava Repubtike Slovenije

Vir podatkov: Geadetska uprava Repuhlike Slovenije, Registriran Vpogled
Evidenca: Kataster nepremicnin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-4B-00, E: pisarna gu@gov si

-
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. 1ZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210. Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 - DODATNA VSEBINA

PRIKAZ PARCELACIJE ZA STAVBE: 1,2, 3

832/7

GRADBENA PARCELA
NOVA PARCELA 1

1676 m2

STAVBA 1

145343 p226 y STAVBA 3

251

NC
PARC

P22




Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISE,
Ljubliana_C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid _tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

NASLOVNA STRAN ELABORATA OBRAZEC N

JANKO CERNE S.P.

[ZMERA ZEMLJISC

JANKO CERNE 1N GEODEZIE

PISARNA janko.ceme@t-2.net CESTA ANDREJA
TEL./EAX: 01/ 512 61 60 BITEMCA 18
a3t 551 567 1000 LJUBLJANA

C3-2026-24

Katastrska obéina ($ifra in 2636 BEZIGRAD

ime):

Vrsta katastrskega postopka | Identifikatorji Stevilka objave
nepremicnin katastrskega postopka
(parcela, stavba, del
stavbe)

PREDHODNI ETAZNI 2636 - STAVBA 3

NACRT
JANKO CERNE S.P. - IZMERA ZEMLJISE

Podjetje Ljubljana C.Andreja Bitenca 18
(ime, naslov sedeza in mati¢na Stevilka 1210 LJUBLJANA
geodetsko podjetje/projektant/sodni
izvedenec)
Pooblasceni geodet/ JANKO CERNE Geo 0036
pooblasceni projektant/sodni
izvedenec

(ime in priimek):

Izjava o skladnosti
celotnega elaborata* /

Imetnik pooblastila za

bonitiranje zemljisc
(ime in priimek, St. pooblastila) /

*Poda pooblasceni geodet, Ce sta del elaborata izdelala pooblasceni geodet in pooblasceni projektant



| Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISG,
L Liubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubliana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 5515667, janko.ceme@!-2.net

PODATKI O STAVBI OBRAZEC S-1

| Stevilka stavbe | 2636 — STAVBA 3 | Datum: 11.09.2026 |

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

Podatek, s katero parcelo je stavba povezana

Katastrska obcina (Sifra in ime) Parcela
2636 - BEZIGRAD 804/3
2636 - BEZIGRAD 804/4
Naslov stavbe
Hisna
Posta Naselje Ulica stevilka/dodatek k

hisni tevilki

Visinske kote stavbe

Najnizja viSinska kota (H1) 296.5
NajviSja viSinska kota (H2) 302.9
Karakteristicna visina (H3) 301.0
Podatki o etazah v stavbi
Stevilo etaz 2
Stevilka pritlicne etaze 2
| Leto izgradnie 2026 ]

IZjava geodetskega podjetja
ali projektanta




Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. [ZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana GC. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

NACRT STAVBE OBRAZEC S-2

| Stevilka stavbe: [2636 - STAVBA 3 | Datum: 11.09.2026 |

Prerez stavbe

VHOD ==~

TR — 2.ETAZA

*‘;r-:\
R e
_\--‘_‘-"‘—‘—--_\_ ;;

H1

Tloris stavbe Merilo 1 : 200

H:.:" ... loris zemlji§&a pod stavbo
. Moris stavbe
. podzemni del
. nadzemni del

VHeD _F;W




Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubliana C. Andreja Bitenca 18. 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24

ETAZNI NACRT OBRAZEC S-3

$tev!lka sta\fbe: 2636 - STAVBA 3 Datum: 11.09.2026
Stevilka etaze: 1

Visina tal 296.5
Visina etaze 2.5
Prerez stavbe
H2
o VHOD { 7=~ _— Q‘ETAZA
P e o
1.ETAZA
H
i
S <
1 o i o —
2 [ B
2 9
: 8
5 e
6 - ‘—Ir‘__—__'_”_—._ — T
Tloris etaze Merilo 1 : 200

- 4



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana G. Andreja Bitenca 18. 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NAGRT: CJ-2026-24

ETAZNI NACRT

OBRAZEC S-3

Stevilka stavbe:

2636 - STAVBA 3

Datum: 11.09.2026

Stevilka etaZe: |2
Visina tal 299.6
Visina etaze 2.9

Prerez stavbe

g

Tloris etaze

H—
VBQD [ -
AR—— H3 2ET
e V2 .
1.ETAZA
H1
AR
&
R OSS J
9
VHOD (==
Merilo 1 : 200

LS
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACGRT: CJ-2026-24

PROSTORI IN POVRSINA OBRAZEC S§-5

| Stevilka stavbe: |[2636 - STAVBA 3 | Datum: 11.09.2026 |
Stevilka dela stavbe Vrsta prostora* Povrsina prostorov (m?)
1 7 garazni parkirni prostor 2.9
Povrsina dela stavbe 2.9
2 7 garazni parkirni prostor 2.6
Povrsina dela stavbe 2.6
3 7 garazni parkirni prostor 2.6
Povrsina dela stavbe 2.6
4 7 garazni parkirni prostor 2.6
Povrsina dela stavbe 2.6
5 7 garazni parkirni prostor 2.6
Povrsina dela stavbe 2.6
6 7 garazni parkirni prostor 2.9
Povrsina dela stavbe 2.9
7 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
8 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
9 13 skupni komunikacijski prostor 125.9
Povrsina dela stavbe 125.9
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubliana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

& Geodetska uprava Republike Slavenije Stran 1 od 2
Datum izdelave izpisa: 21.08.2026 Transakcijska Stevilka: 3152813

I1ZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska ob&lna: 2636 BEZIGRAD
Parcelna &tevilka: 2226/5
Povriina parcele: 162 m?

Urejena parcela: urejena
Katastrski dohodek: /

Stevilo bonitetnih totk: /

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Parcela skupni del stavbe v etaZni lastnini: Ne
Oznaka gradbene parcele: /
Vrsta gradbene parcele: /
Stavbe na gradbeni parceli: /
Pripadajo¢a skupna gradbena parcela: /

Vrsta dejanske rabe DeleZ dejanske rabe
zemlji3¢ na parceli zemlji$¢ na parcell
nedolocena raba 100,0 %
Vrsta namenske rabe zemljisé Delez namenske rabe zemljig¢
na parceli na parceli
povrsine Zeleznic 1,0 %
stanovanjske povriine 99,0 %
Posebni reZlml parcele: /

Gozdno gospodarsko obmotje /

Obmodja stavbne pravice, obmo¢ja sluZnosti:/
Upravljavci parcele:

Lastnistvo parcele

tip lastnika mati¢na Stevilka
nazlv sede? /nepremiénina deleZ
P - pravi lastnik 17
UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura  Ljubljana, Vojkova cesta 65, 1000 8226164000
urbanizem, d.o.0. Ljubtjana

S parcelo ni povezana nobena stavba.

Prostorske enote

Obélna: Ljubljana

Naselje: Ljubljana

Po3tni okolis: Ljubljana

Upravna enota: Ljubljana

Solski akoli&: 0% Spodnja Sizka

Krajevna skupnost: /

VaZka skupnost: /

Cetrtna skupnost: Cetrtna skupnost Sika
Statisti¢na regija: Osrednjeslovenska

Volilna enota DZ: Volilna enota Ljubljana Center
Valilni okraj: Volilni okraj Ljubljana Siska 1
DZ voliiZe: 08 Sp. Siska, Gasilska c. 17
Lokalna volilna enota: Volilna enota 1

Lokalno volisée: DS Sp. Sika, Gasitska c. 17

Ljubljana, Zemijemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANAT: {01) 478-48-00, E; pisarna.gu@gov.si

V\D&
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

@ Geodetska uprava Republike Slovenije Stran2 od 2
BEZIGRAD 2636 2226/5

832/7

3/2
1453/43
647/3
Priblizno 20 m Infarmativno merilo 1: 500
Legenda oznak [ Parcele 123/47 Stevilka parcele =1 Tlorisi stavb 123 Stevilka stavbe

m—{Jrejene meje [T Poligoni sestavin delov stavh 13-4 Stevilka dela stavhe sestavine
W % Meje katastrskih obin ®  Centroidi stavb (€e ni obrisa)
= = & Obmogje stavbne pravice / sluznosti 12345678  !dentifikacijska oznaka cbmogja stavbne pravice / siuZnosti
® o @ (radbena parcela A\

| l | Obmogje stvarno pravne pravice brez prikaza 9 A0 Stevilka gradbene parcele

I 1 1 geometnije na parceli %

* Znak zvezdica (")F-red Stevilka parcete pomeni, da gre za stavbno parcetno Stevilko.

* Znak tri zvezdice

**} pomeni, da osebni podatki o fiziénih osebah niso javni

Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, © Geodetska uprava Republike Siovenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Registriran Vpogled
Evidenca: Kataster nepremicnin

Ljubljana, Zemljemnerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01} 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

-y

LQ Grodatska uprava Republike Slovenije Stran | od 2
Datum izdelave izpisa: 21.08.2026 Transakcijska Stevilka: 3152826

I1ZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska obéina: 2636 BEZIGRAD

Parcelna $tevitka: 808/2

Povriina parcele: 139 m?

Urejena parcela: urejena

Katastrski dohodek: /

Stevilo bonitetnih tock: /

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Parcela skupni del stavbe v etazni lastnini: Ne

Oznaka gradbene parcele: /

Vrsta gradbene parcele: /

Stavbe na gradbeni parceli: /

Pripadajofa skupna gradbena parcela: /

Vrsta dejanske rabe DeleZ dejanske rabe
zemljiS€ na parceli zemljl$¢ na parceli
nedolo¢ena raba 17,7 %
poseljena zemljis¢ B2,3%
Vrsta namenske rabe zemlji$¢ DeleZ namenske rabe zemljifé
na parceli na parceli
povrsine cest 1,0 %
stanavanjske povriine === 99,0 %
Pasebni reZimi parcele: /

Gozdno gospodarsko obmotje /

Obmotja stavbne pravice, obmoéja sluZnosti;/
Upravljavci parcele:

Lastni3tva parcele

tip lastnika mati¢na Stevilka
naziv sede /nepremiénina delez
P - pravi lastnik 171
UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura  Ljubljana, Vojkova cesta 65, 1000 8226164000
urbanizem, d.o0.o. Ljubljana o

S parcelo ni povezana nobena stavba.

Prostorske enote

Obtina: Ljubljana

Naselje: Ljubljana

Pos3tni okolis: Ljubljana

Upravna enota: Ljubljana

Salski okolié: 08 Dr. Vita Kraigherja

Krajevna skupnost: /

Vaska skupnost: /

Cetrtna skupnost: Cetrtna skupnost BeZigrad

Statisti¢na regija: Osrednjeslovenska

Volilna enota DZ: Volilna enota Ljubljana BeZigrad

Volilni okraj: Volilni okraj Ljubljana Bezigrad 2

DZ voliZée: KnijiZnica BeZigrad, Einspielerjeva ulica 1
Lokalna volilna enota: Volilna enota 1

Lokalno voliéée: Knjiznica Bezigrad, Einspielerjeva ulica 1

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: {01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si




Ljubliana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@t-2 net

[_ Geodetsko podjerje: JANKO GERNE S.p. IZMERA ZEMLJISC, ‘

L PREDHODNI ETAZNI NAGRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

Q Geadetska uprava Republike Slovenije Stran 2 od 2

BEZIGRAD 2636 808/2

832/7

1 Priblizno 10 m Informativno merila 1: 250
[—_1 Parcele 123/47 Stevilka parceie Jmamnd TlOAISE StAVD 123 Stevilka stavbe
I Poligoni sestavin delov stav 134 Stevilka dela stavbe sestavine

@ Centroidi stavb (ge ni obrisa)
ldentifikacijska oznaka obmoéja stavbna pravics / sluinosti

Legenda oznak
e Urejene meje
B 90 Maje katastrskih obéin
= = m Obmatje stavbne pravice / siuznosti 12345678

® ® o Gradbena parcela \
, l l Cbmotje stvarmo pravne pravice brez prikaza ® 89 Stevilka gradbene parcele
geometrije na parceli O -

* Znak 2vezdica {*) preg Srevilko parcele ppmeni, da %re 7a stavhno gsarcelno $tevilko.
* Znak tri zvezdice F“:) pameni. da asebni podatki o fizitnin osebah niso javni

Vse pravice kopiranja in fazmnoZevanja pridrane, ® Geodetska uprava Republike Stovenije

Vir podatkov: Geadetska Uprava Republike Slovenije, Registriran Vpogled
Evidenca: Katastar nepremifnin

Liubliana, Zemijemerska ulica 12,1000 LJUBLIANAT: (67 &78-48-00. € pisarna.gu@gav.si



Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. 1ZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, ]anko.ceme@t-Z.net

l SREDHODNI ETAZNI NAGRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

U Geodetska uprava Republike Slovenije

Stran | od 2

Datum izdelave izpisa: 21.08.2026 Transakcijska Stevilka: 3152822
1ZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska obéina: 2636 BEZIGRAD
parcelna Stevilka: 804/4
Povriina parcele: 659 m*
Urejena parcela: urejena
Katastrski dohodek: /
tevilo banitetnih totk: /
Omejitve spreminjanja me] parcele: Ne
Parcela skupni del stavbe v etazni lastnini: Ne
Oznaka gradbene parcele: /
Vrsta gradbene parcele: /
Stavbe na gradbeni parceli: /
Pripadajoca skupna gradbena parcela: /
Vrsta dejanske rabe Dele? dejanske rabe
zemljist na parceli zemljis¢ na parceli
r}edobl_o»éena raba 98,3 %
poseljena zemljiséa 1.7 %
Vrsta namenske rabe zemljis¢ Dete namenske rabe zemlji5¢
na parceli na parceli
stanovanjske povriine 00,0 %
Posebni rezimi parcele: /
Gozdno gospodarsko obmoéje /

Obmo¢ja stavbne pravice, obmogja sluznosti:/

Upravljavci parcele:
Lastnistvo parcele

tip lastnika
naziv
P - pravi lastnik

UAAU 41, unikatni ambienti arhitektura  Ljubljana, Vojkova cesta @5, 1000

mati&na Stevilka
edez /nepremiénina dele

o  seder = TN
7

8226164000

urbanizem, d.0.0. Ljubljana
S parcelo ni povezana nobena stavba.

Prastorske enote

Obéina:

Naselje:

Postni okolis:
Upravna enota:
Solski okoliZ:
Krajevna skupnaost:
Vaska skupnost:
Cetrtna skupnost:
Statisti¢na regija:
Volilna enota DZ:
Valilni okraj:

DZ volisce:

Lokalna volilna enota:

Lokalno voli&Ze:

Ljubljana

Ljubljana

Ljubtjana

Ljubljana

0% Or. Vita Kraigherja

/

/

Cetrtna skupnost Bezigrad
Osrednjeslovenska

Volilna enota Ljubljana Bezigrad

Volilni okraj Ljubljana BeZigrad 2
Knjiznica Bezigrad, Einspielerjeva ulica 1
Volilna enota 1

Knjiznica Beigrad, Einspielerjeva ulica 1

Ljubljana, Zemljemerska Ulica 12, 1000 LJUBLJANA T 101) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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Geodetsko podj

erie: JANK
Liubliana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljupijana - Sentvid_tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cermne@t-2.net

O GERNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,

PREDHODNI ETAZNI NAC

L

RT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

|

Gagdetska uprava Republike Slovenije

Stran 2 od 2

BEZIGRAD 2636 804/4

832/7

804/3

804/4

244

80¢/11807 812446

s PribliZno 20m
[ Parcele
———{Jrejene meje
56 @ Meje katastrskih obtin
w m m Obmotje stavbne pravice / sluinosti

==

Legenda oznak

e @ @ Gradbena parcela

‘ \ Obmotje stvarnio pravne pravice brez
geometrije na parcell

802/3
1228

123/47 Stevilka parcele

informativna merilo 1:500

1% Stevitka stavbe
v Stevitka dela stavbe sestavine

;=g Tiorisi stavb

== Poligoni sestavin delov stavt
4  Centroidi stavd {te ni obrisa)

12345678 identifikacijska oznaka obmotja stavbne pravice / sluznost

A\
;"‘.‘6‘ -

e Zyevilka gradbene parcele

prikaza

* Znak zvezdica (*) pred gtevilko parcele porneni, da glre 7a stavbna parcelno Stevilko,

» Znak tri zvezdice (***) pomeni, da osebni podatki @

{ziénin osebah niso favni

Vs@ pravice kapiranja in razmnoevania pridriane, @ (Geodetska uprava Republike Slovenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Registriran vpogled

Evidenca: Katlaster nepremi&nin

Ljubljana, Fermijemerska ulica 12,1000 LJUBLIANAT: (07 G/8-48-00, E: pisama.gu@guv.si



’ Geodetsko podjerje: JANKO GE
Ljubliana C, Andreia Bilenca 18, 1210, Ljubljana -

PREDHODNI ETAZN] NACRT: cy

@ Geodetska uprava Repubtike Slovenije

Sentvid tel: 01 5 26180, 081 551567, [anko.cermne

RNE s.p. IZMERA ZEMLJISC,

-2026-24 DODATNA VSEBINA

t-2.net

Stran 1 ad 2

Datum jzdelave izpisa: 21.08.2026

Transakcijska 3tevitka:

IZPIS PODATKOV 0 PARCEL]|

Katastrska obZina: 2636 BEZIGRAD

Parcelna $tevilka: 804/3
Povriina parcele; 967 m?
Urejena parcela; urejena

Katastrski dohodek;

Stevilo bonitetnih tock: /
Omejitve spreminjanja mej parcele; Ne
Parcela skupni del stavbe y etazni lastnini: Ne
Oznaka gradhene parcele: /
Vrsta gradbene parcele: /
Stavbe na gradbeni parceli: /
Pripadajo¢a skupna gradbena parcela: /
Vrsta dejanske rabe
zemlfi3¢ na parcelj
nedolocena raba

poseliena zemijizéa

Vrsta namenske rabe zemljise

na parceli
P — =
stanovanjske povriine

Posebni rezimi parcele: /
Gozdno gospadarsko obmagje /

Obmodja stavbne Pravice, obmoZja sluZnosti;/
Upravdjavci parcele;

Lastnistvo parcela
tip lastnika

. '_ngziv
P - pravilasinik

UAAU 4U, unikatni ambienti arhitekturq
 Urbanizem, d.o.o,

S parcelo ni Povezana nobena stavbg,

sede?

Liubliana

Prostorske enote

Ob¢ina: Ljubljana
Naselje: Ljubljana
Postni okoljs; Liubljana
Upravna anota: Ljubljana

Solski okoli&:

Krajevna skupnost: /
Vaika skupnost; /
Cetrtna skupnost:

Statisti¢na regija: Osrednjeslovenska
Volilna enota Dz:
Volilni okraj:

DZ volisée:

Lokalna volilna enota:

Lokaino voll¢e;

05 Sp. Sigka, Gasils
Volilna enota 1
05 Sp. Siika, Gasils

Dele¥ dejanske rape
zemljis¢ na parcelj

99,9 %
0.1%

Delez namenske rabe zemljjg¢

na parceli
100,0 %

mati¢na Stevilka

/nepremiénina
el ————____ dele;

Ljubljana, Vojkova cesta 65, 1000

8226164000

0S5 Dr. Vita Kraigherja, 03 Spodnja Sizka

Cetrtna skupnost Bezigrad, Cetrtna skupnost Sizka

ka €. 17, Knjiznica BeZigrad, Einspielerjeva ulica 1

Ljubljana, Zemilemarska ulica 12,1000 [JUBLIANA T (07] 478-48-00, E. pisarna.gu@goy._si

3152817

delei
mn
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. 1ZMERA ZEMLJISC,
Ljubliana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.cerne@t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACGRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

u Geodetska uprava Republike Slavenije

Stran 2 od 2
BEZIGRAD 2636 804/3

| 832/7

804/3
1453/43 22p/5 804/4

M——

i
i1l
|
|
n
22%/9
9
Priblizno 20 m Informativno merilo 1: 500
Legenda oznak [ Parcele 123/47 Stevitka parcele 1 Tlarisistavb 123 Stevilka stavbe
m— {Jrejene meje Poligoni sestavin delov stavb 1/ 3-% Stevilka dela stavbe sestavine
W I Meje katastrskih ob¢in #®  Centroidi stavb (¢e ni obrisa)
= = = Obmadje stavbne pravice / sluZnosti 12345678  |dentifikacijska oznaka obmodja stavbne pravice / stuznosti
® o @ Gradbena parcela A\
& i i SO~ &tevilka gradbene parcel
| 1 | Obmoéje stvarno pravne pravice brez prikaza 9 A evilka gri ne parcele
I 11 geometrije na parceli G-

* Znak zvezdica (*)

{Jred §tevilko parcele pomeni, da %
* Znak tri zvezdice {* i

1a gre za stavbno parcelno 3tevilko.
**) pomeni, da osebni podatki o fiziZnih osebah niso javni

Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, © Geodetska uprava Republike Slavenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Registriran Vpogled
Evidenca: Kalaster nepremitnin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si
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Geodetsko podjerje: JANKO CERNE s.p. 1ZMERA ZEMLJISC,
Ljubljana C. Andreja Bitenca 18, 1210, Ljubljana - Sentvid tel: 01 5126160, 031 551567, janko.ceme@!t-2.net

PREDHODNI ETAZNI NACRT: CJ-2026-24 DODATNA VSEBINA

PRIKAZ PARCELACIJE ZA STAVBE: 1,2, 3
832/7
GRADBENA PARCELA
NOVA PARCELA 1
—— iE;?G-_T\
80872 o
STAVBA 1
- 810/5
1 45'3 /43 P22615 .80.473 STAVBA 3 80474
” 813
STAVBEA 2
25qm2 L o e _______.-——--—J 807/1 8.12
NcjvA 807/2
PARCELA
: 802/3 ;
226 814/1

18



PRILOGA 3 _
OPIS TEHNICNIH LASTNOSTI OBJEKTOV IN POSAMEZNIH DELOV OBJEKTOV

LOKACIJA

Obravnavano zemljisée, predvideno za gradnjo dveh stanovanjskih blokoy, se nahaja
ob Samovi ulici ter zajema parcele &t, 804/3, 804/4, 808/2 in 2226/5, k.0. 2636 - Bezigrad.

PODATKI O PARCELAH

Povrsina parcel v lasti investitoria znaga 1927 m?. V predhodnem etaznem naértu je prikazana
predvidena parcelacija po konéanju izgradnje.

Dejanska raba parcel:

804/3 - nedologena raba 100 %
804/4 - nedolodena raba 100 %
808/2 - nedolo&ena raba 100 %
2226/5 - nedolo&ena raba 100 %

OSNOVNI PODATKI O OBJEKTIH
OBJEKT 1

manjzahteven objekt

tlorisni gabarit: 23,80 m x 13,70 m

vertikalni gabarit: 2K+P+2+T, visina: 13,95 m

Stevilo stanovanj; 12

St. parkirnih mest: 16 (8 stanovan; manjsih od 70 m? > 8 PM in 4 stanovanja veé&ja od 70 m? > g PM;

OBJEKT 2

manjzahteven objekt

tlorisni gabarit: 23 80 m x 13,70 m

vertikalni gabarit: 2K+P+2+T, vigina: 13,95 m

Stevilo stanovanj: 12

st. parkirnih mest: 16 (8 stanovan; manjsih od 70 m2 > 8 PM in 4 stanovanja veé&ja od 70 m? > 8 PM)

OBJEKT 3

manjzahteven objekt
tlorisni gabarit: avtodvigalo 6,84 m x 4,70 M, uvoz v polklet 8,83 m x 3,00 m
vertikalni gabarit: 2K

ZASNOVA URBANIZMA IN ARHITEKTURE

Zemljiste omogoca pozidavo dveh manjsih stanovanjskih blokoy tip NV, vigine 13,95 m.

Objekta bosta imela dve Kleti in &tiri nadzemne etaZe. Pritliéna etaza je 1,40 m nad nivojem terena.
V1. klet (polklet) se dostopa preko skupne klangine, v 2. klet se dostopa z avtodvigalom iz 1. kleti.

V pritligju in 1. nadstropju so predvidena manj$a stanovanja, medtem ko sta v 2. nadstropje in terasna
etaza namenjena vedjim duplex stanovanjem. Zadnja etaza je terasna, zato ima tudi manjsi tlorisni
gabarit. V vsakem objektu je predvidenih 12 stanovan;.

Na investitorjevem zemljis¢u so predvidena 3 parkirna mesta za goste.

ZASNOVA KONSTRUKCIJE
Nosilna konstrukcija bo armirano-betonska s pasovnimi temelji. Objekti bodo zgrajeni v skladu z

veljavnimi predpisi glede na cono potresne nevarnosti, geolosko sestavo tal in namembnost objekta.
Upostevan bo Pravilnik o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (uporaba evrokodov),

TEHNOLOGIJA GRADNLJE, FINALIZACIJA IN STAVBNO POHISTVO ﬁ

G



Armiranobetonske stene bodo brusene, 2 x kitane in 2 x slikane s poldisperzijsko belo barvo. Stropovi
bodo armiranobetonski, bruseni, 2 x kitani in 2 x slikani s po‘.disperzijsko belo barvo.

Predvideni so armirano — betonski plavajoci estrihi s toplotno — zvocno izolacijo, skupna debelina vseh
slojev 20 cm. Zakljueni tlaki bodo granitogres plosgice.

Svetla visina prostorov bo 252 .5 cm. Stopnice bodo armirano-betonske.

Notranje stene bodo mavéno kartonske, debeline 10, 12,5 in 20 cm.

Fasada bodo sistemske tankoslojne kontaktne s silikatnim zaklju&nim slojem, predvidena je toplotna
izolacija debeline 18 cm.

Vso stavbno pohistvo bo energetsko varéne izvedbe — troslojna zasteklitev oken oz. vrat. Vso stavbno
pohiétvo bo beliin sivi barvi.

Senéenje bo izvedeno z zunanjimi alu krpan zaluzijami.

Predvidena je ravna streha, ki je sestavljena iz armirano - betonske ploste debeline 20 cm in30cm
toplotne izolacije ter ostalih slojev v skupni debelini 50 cm nalozb nad plo&to.

STROJNE INSTALACIE

Po obeh objektih je izvedeno talno ogrevanje, ker le-to preizkuseno nudi veliko bivalno ugodje in ima
energetsko najboljsi izkoristek. lzvedeno je prezratevanje z lokalnimi rekuperatorskimi enotami. Prisilno
prezratevanje je predvideno V sanitarijah. Predvidena je predpriprava za hlajenje. Ogrevanje je
individualno, s toplotno &rpalko za vsako stanovanje.

ELEKTRO INSTALACIWE

Vsako stanovanje ima locen merilni Stevec s predvidenimi tarifnimi varovalkami. V vsaki etazi so
izvedene etazne elektro omarice. V vseh prostorih s0 names&éeni prikljucki za svetila. V/sako stanovanje
ima eno notranjo enoto videofona.

PROMET

Dovoz je predviden iz ulice Bratov Zidan. Obstojedi cestni prikljuéek se rekonstruira.

Objekta imata vsak 16 PM, kar je v skladu z normativi OPN MOL (8 stanovanj manjsih od 70 m?> 8
PM in 4 stanovanja vecja od 70 m? > 8 PMi + 10% za obiskovalce > 2x16 PM + 3 PM za obiskovalce =
35 PM).

KRAJINSKA ARHITEKTURA

Zemljiste ob objektih bo bogato zazelenjeno. Predvidenih je 8 dreves ob objektu 1 in 3 drevesa ob
objektu 2. Zemijisce ni v obmogju zelenih klinov.

HRUP - OPIS TEHNICNE RESITVE ZA OMILITEV POSLEDIC HRUPA

Obijekti so natrtovani in bodo izvedeni v skladu z zahtevami za obmotje lil.stopnje varstva pred
hrupom, v katerem se nahajajo. Nacrtovana je pasivna protinrupna za&tita obeh objektov.

KOMUNALNI PRIKLJUCKI

Predvideni so priklopi na komunalno in energetsko infrastrukturo: kanalizacija, vodovod, elektrika in
telekomunikacije.

Kanalizacija se priklju¢i na parceli §t.808/4 v lasti MOL-a in se vodi do nasih parcel st. 808/2, 804/4,
804/3, 2226/5, vse K.0. 2636 Bezigrad.

Vodovod se prikljuci na parceli &t.808/4 v lasti MOL-a in s& vodi do nade parcele St. 808/2, obe k.0.
2636 Bezigrad.

Elektrika se prikljuci na parceli $t.832/7, 810/2 v lasti MOL-a in se vodi do nase parcele 8t. 808/2, vse
k.o. 2636 Bezigrad.

Plin se prikljuci na parceli 5t.808/4 v lasti MOL-a in se vodi do nasih parcel &t. 808/2, 804/4, vse K.0.
2636 Bezigrad.

KANALIZACIJA FEKALNA IN METEORNA

Objekta sta prikjjucena na obstojeé javni kanalizacijski sistem, ki poteka v Ulici bratov Zidan. Meteorne
vode s streh in dovoznih poti 0z. dvoriséa s parkiris¢i (preko lovilcev olj) se odvajajo v ponikovalnico na

pripadajotih parcelah.
ﬂr 213
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PRIKLJUCEK VODOVOD

Zasnovana sta dva zunanja vodovodna prikljucka loceno za vsak predvideni objekt posebej. V vsakem
vodomernem jasku je nameé&en en kombiniran vodomer.

Vodovodni prikljucek se prikljucuje najavno vodovodno omrezje v ulici bratov Zidan. Prikijutek se jizvede
z navrtalnim oklepom in zasunom z vradiino garnituro in cestno kapo. Prikljucna cev je iz PE d63 mm
dolzine cca 8-9 m, kije od mesta prikljucka do vodomernega jaska vlozena v zad&itno cev PE d110.

v vodomernem jasku je namescen vodomer DN 40 mm.

PRIKLJUCEK ELEKTRO

Priklju¢no mesto z merilnimi mesti z2 vsako stanovanjsko enoto se nahaja na severovzhodnem delu
parcele.

ODPADKI
Zbirno mesto z zabojniki za smeti se nahaja na severovzhodnem delu parcele.

313
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
cas izdelave izpisa: 18.9.2026 - 11:15:51

Nepremicénina

tip nepremicnine: 1 -zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 2636 804/3

katastrska ob¢&ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/3 (ID 2608077)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomoéno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremi¢nini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremicnina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiSkoknjiznih zadev, o katerih e ni
pravnomocéno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremicnine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/9 (ID 6270945)
ID pravice 24120966

2. vrsta pravice: 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 808/4 (ID 2880162)
ID pravice 23179837

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 7266258
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZzena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: 8226164000
firma / naziv: UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura urbanizem, d.o.o.
naslov: Vojkova cesta 065, 1000 Ljubljana
Omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | ¢as zacetka uéinkovanja |vrsta

11243851 26.11.2009 11:46:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

24694910 06.08.2025 14:08:41 402 - vknjiZena maksimalna hipoteka

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11243851

¢as zacetka ucinkovanja 26.11.2009 11:46:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremic¢nina: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 804/4 (ID 2775606)

podatki o vsebini pravice / zaznambe
1/2 %’

dodatni opis:




Na podlagi dogovora o ureditvi stvarne sluznosti na nepremi¢ninah Mestne ob¢ine Ljubljana za Ze zgrajeno javno
komunikacijsko omreZje in pripadajoco infrastrukturo Telekoma Slovenije d.d. z dne 29. 10. 2009
se vknjiZi stvarna sluznost, ki obsega:
- graditev, postavitev in obratovanje komunikacijskega omreZja in pripadajoce infrastrukture;
- dostop do komunikacijskega omreZja in pripadajoce infrastrukture za potrebe njihovega
obratovanja in vzdrzevanja,
- odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrzevanju
komunikacijskega omreZja,
za dobro 30 let, Steto od dneva sklenitve dogovora oz. za ¢as trajanja javnega komunikacijskega omreZja.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5014018000
firma / naziv: TELEKOM SLOVENLJE, d.d.
naslov: Cigaletova ulica 015, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:
7266258

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 24694910
¢as zacetka uéinkovanja 06.08.2025 14:08:41
vrsta pravice / zaznambe 402 - vknjizena maksimalna hipoteka

glavna nepremic¢nina: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 804/3 (ID 2608077)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
terjatev: 6.927.966,45 EUR
obresti obresti kot izhajajo iz kreditne pogodbe
tip dospelosti 1 - doloden dan
datum dospelosti 06.02.2028
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 8476870000
firma / naziv: RMH, investiranje in storitve, d.o.o.
naslov: Brdnikova ulica 044, 1000 Ljubljana
2. EMSO: 1511977%xxxxx
osebno ime: Rok Zorko
naslov: Tacenska cesta 121b, 1000 Ljubljana

zveza - ID osnovnega poloZaja:
7266258

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID as zadetka uéinkovanja vrsta

24694911 06.08.2025 14:08:41 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

| ID pravice / zaznambe 24694911
| ¢as zacetka uc¢inkovanja 06.08.2025 14:08:41
| vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

| podatki o vsebini pravice / zaznambe

| dodatni opis:

| Na podlagi notarskega zapisa Posojilne pogodbe, Sporazuma o ustanovitvi maksimalne hipoteke in Sporazuma
{ 0 neposredni izvr§ljivosti terjatve v okviru maksimalne hipoteke SV 1303/2025 z dne 06.08.2025 se zaznamuje
| neposredna izvr§ljivost denarnega zneska v vi§ini 945.000,00 EUR ter vsemi pripadki in stroski ter rokom

| zapadlosti v okviru maksimalne hipoteke v korist upnikov.
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 18.9.2026 - 11:17:08

Nepremiénina
tip nepremi¢nine; 1- zemljiska parcela h_

vir ID znaka: 1 - zemljigki kataster
ID znak: barcela 2636 804/4

katastrska obéina 2636 BEZIGRAD Parcela 804/4 (ID 2775606)
———_retha ovd/

Plombe:

Z nepremictnino ni Povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri e ni Pravnomoéno odlodeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni praviei / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjisnih zadev, o katerih $e ni
pravnomoéno odloéeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali upis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremi¢nino (drugi in tretji odstavek 134. ¢élena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnga lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva;

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska ob¢éina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/9 (1D 6270945)
ID pravice 24120966

2. vrsta pravice: 404 - vknji¥ena stvarna sluinovst / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD Parcela 808/4 (ID 28801 62)
ID pravice 23179837

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega Polozaja: 7245256
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na $tevilka: 8226164000
firma / naziv: UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura urbanizem, d,o.0.
‘ naslov: Vojkova cesta 065, 1000 Ljubljana
omejitve:; Opozorilo: v primery ves omejitev z istim asom uéinkovanja vpisa se yrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisoy

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznamb,

ID omejitve | ¢as zacetka uéinkovanja vrsta
26.11.2009 11:46:00 415 - vknjiena heprava stvarna slu¥nost
06.08.2025 14:08:41 [ 402 - vknjiZena maksimalna hipoteka

Podrobni podatki o izvedenih pravieah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11243851

¢as zacdetka ucinkovanja 26.11.2009 11:46:00
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremi¢nina: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 804/4 (ID 2775606)
podatki o vsebini pravice / zZaznambe

dodatni opis: %

1/2



Na podlagi dogovora 0 ureditvi stvarne sluznosti na nepremiéninah Mestne obéine Ljubljana za Ze Zgrajeno javno
komunikacijsko omreZje in pripadajoco infrastrukturo Telekoma Slovenije d.d. z dne 29. 10. 2009
se vknjizi stvarna sluZnost, ki obsega:
- graditev, postavitev in obratovanje komunikacijskega omre#ja in pripadajote infrastrukture;
- dostop do komunikacijskega omreZja in pripadajoce infrastrukture za potrebe njihovega
obratovanja in vzdrzevanja;
- odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrievanju
komunikacijskega omreZzja;
2a dobro 30 let, Steto od dneva sklenitve dogovora oz. za gas trajanja javnega komunikacijskega omrezja.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5014018000
firma / naziv: TELEKOM SLOVENLJE, d.d.
naslov: Cigaletova ulica 015, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

7245256

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 24694910
¢as zatetka udinkovanja 06.08.2025 14:08:41

vrsta pravice / zaznambe 402 - vknjiZena maksimalna hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obéina 2636 BE IGRAD parcela 804/3 (ID 2608077)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 6.927,966,45 EUR

obresti obresti kot izhajajo iz kreditne pogodbe

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 06.02.2028

imetnik:

1. matiéna $tevilka: 8476870000
firma / naziv: RMI, investiranje in storitve, d.0.0.
naslov: Brdnikova ulica 044, 1000 Ljubljana
2. EMSO: 1511977 * %%
osebno ime: Rok Zorko
naslov: Tacenska cesta 121b, 1000 Ljubljana

zveza - ID osnovnega poloZzaja:
7245256

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

—

vrsta
vosti

R
24694911 706 - zaznamba ne osredne izvrshit

1D pravice / zaznambe 24694911

¢as zatetka udinkovanja 06.08.2025 14:08:41

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi notarskega zapisa Posojilne pogedbe, Sporazuma o ustanovitvi maksimalne hipoteke in Sporazuma
o neposredni izvriljivosti terjatve v okviru maksimalne hipoteke SV 1303/ 2025 2 dne 06.08.2025 se zaznamuje
neposredna izvrljivost denarnega zneska v visini 945.000,00 EUR ter vsemi pripadki in stroski ter rokom

'_'@_padlosii v okviru maksimalne hipoteke v korist upnikov.
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 18.9.2026 - 11:17:23

Nepremicénina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 2636 808/2

katastrska obé&ina 2636 BEZIGRAD parcela 808/2 (ID 1368682)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odloéeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih $e ni
pravnomocno odloCeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134, élena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokrainega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obé¢ina 2636 BEZIGRAD parcela 799/1 (ID 4297629)
ID pravice 12835553

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluzZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

na nepremicénini: katastrska obéina 2636 BE?IGRAD parcela 798/1 (ID 7150061)
katastrska obé¢ina 2636 BEZIGRAD parcela 798/3 (ID 7150063)
katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 798/2 (ID 7150062)

ID pravice 12835872

3. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremic¢nini: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/9 (ID 6270945)
ID pravice 24120966

4. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 808/4 (ID 2880162)
ID pravice 23179837

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega polozaja: 6116058
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 8226164000
firma / naziv: UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura urbanizem, d.o.o.
naslov: Vojkova cesta 065, 1000 Ljubljana
omejitve; Opozorilo: v primeru veé omejitev z istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni ved ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | éas zadetka udinkovanja | vrsta

14490372 02.11.2009 13:50:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost




[===0 s S5
24694910 | 06.08.2025 14:08-41 402 - vknjiZena maksimalna hipoteka
24732928 [11.09.2025 11:29:91 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih bravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 14490372
cas zadetka ucinkovanja 02.11.2009 13:50:00
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
glavna nepremiéninas: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 1294/29 (ID 5370581)
podatki o vsebini pravice / zZaznambe
dodatni opis:
Na podlagi dogovora o ureditvi stvarne sluZnosti na nepremiéninah Mestne obéine Ljubljana za #e Zgrajeno javno
komunikacijsko omreZje in pripadajoco infrastrukturo Telekoma Slovenije d.d. z dne 29. 10. 2009 se vknjizi
stvarna sluZnost, ki obsega:
- graditev, postavitev in obratovanje komunikacijskega omreZja in pripadajoée

infrastrukture;
- dostop do komunikacijskega omrezja in pripadajode infrastrukture za potrebe

njihovega obratovanja in vzdrzevanja;
- odstranjevanje naravrih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrzZevanju

komunikacijskega omrezja;
za dobro 30 let, $teto od dneva sklenitve dogovora oz, za éas trajanja javnega komunikacijskega omrezja
imetnik:

1. matiéna $tevilka: 5014018000
firma / naziv: TELEKOM SLOVENILJE, d.d.
naslov; Cigaletova ulica 015, 1000 Ljubljana

zveza - ID osnovnega polozaja:

6116058

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni upisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 24694910
¢as zadetka ucinkovanja 06.08.2025 14:08:41
vrsta pravice / zaznambe 402 - vknjiZena maksimalna hipoteka
glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 2636 BEZIGRAD parcela 804/3 (ID 2608077)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
terjatev: 6.927.966,45 EUR
obresti obresti kot izhajajo iz kreditne pogodbe
tip dospelosti 1 - doloden dan
datum dospelosti 06.02.2028
imetnik:
1. mati¢na stevilka: 8476870000
firma / naziv: RMH, investiranje in storitve, d.o.o.
naslov: Brdnikova ulica 044, 1000 Ljubliana
2. EMS0: 1511977**xxx
osebno ime: Rok Zorko
naslov: Tacenska cesta 121b, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:

6116058

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka uéinkovanja vrsta
[ 24694911 06.08.2025 14:08:41 706 - zaznamba neposredne izvr§ljivosti

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 24694911

éas zadetka udinkovanja 06.08.2025 14:08:41

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvr§ljivosti
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi notarskega zapisa Posojilne pogodbe, Sporazuma o ustanovitvi maksimalne hipoteke in Sporazuma
0 neposredni izvr§ljivosti terjatve v okviry maksimalne hipoteke SV 1303/2025 z dne 06.08.2025 se zaznamuje
neposredna izvr§ljivost denarnega zneska v vifini 945.000,00 EUR ter vsemij pripadki in strogki ter rokom
zapadlosti v okvirn maksimalne hipoteke v korist upnikov, _




ID pravice / zaznambe 24732928
¢as zadetka udinkovanja 11.09.2025 11:29:21
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremiénina: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 808/2 (ID 1368682)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti, §t. pogodbe: 30-1/2025-33054, z dne 08.09.2025, se vknjiZi
neodplac¢na sluZnostna pravica izgradnje, upravljanja, obratovanja, vzdrzevanja, uporabe, nadzora, popravila in
rekonstrukeije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, odstranjevanja naravnih ovir, vkljuéno z
ustreznimi dovozi in dohodji, vse za ¢as obratovanja infrastrukturnega objekta.

imetnik:
1. matifna $tevilka: 5227992000
firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d.
naslov: Slovenska cesta 056, 1000 Ljubljana

zveza - ID osnovnega poloZaja:
6116058

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 18.9.2026 - 11:17:39

Nepremicénina

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 2636 2226/5

katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/5 (ID 6270947)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjiZna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odloéeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremicnina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremitnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerth $e ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambao.

V korist vsakokratnega lastnika nepremi¢nine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/9 (ID 6270945)
ID pravice 24120966

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska ob&ina 2636 BEZIGRAD parcela 808/4 (ID 2880162)
ID pravice 23179837

Osnovni pravni polozaj nepremidénine:

ID osnovnega polozaja: 15953899
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 8226164000
firma / naziv: UAAU 4U, unikatni ambienti arhitektura urbanizem, d.o.o.
naslov: Vojkova cesta 065, 1000 Ljubljana
omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim ¢asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezui izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | ¢as zadetka ué¢inkovanja | vrsta

11295034 27.11.2009 11:01:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost
23151149 13.04.2023 14:34:30 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
24694910 06.08.2025 14:08:41 402 - vknjiZena maksimalna hipoteka

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11295034

¢as zaCetka uéinkovanja 27.11.2009 11:01:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska ob¢éina 2636 BEZIGRAD parcela 1745 (ID 355284)

podaitki o vsebini pravice / zaznambe ‘\K
y <Y -




dodatni opis:
Na podlagi dogovora o ureditvi stvarne sluZnosti na nepremi¢ninah Mestne obéine Ljubljana za se zgrajeno javno
komunikacijsko omrezje in pripadajodo infrastrukturo Telekoma Slovenije d.d. z dne 29. 10. 2009, se vknjizi
stvarna sluznost, ki obsega:
- graditev, postavitev in obratovanje komunikacijskega omrezja in pripadajode infrastrukture;
- dostop do komunikacijskega omrezja in pripadajoée infrastrukture za potrebe njihovega
obratovanja in vzdrZevanja;
- odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrZevanju
komunikacijskega omrezja;
za dobro 30 let, $teto od dneva sklenitve dogovora oz. za &as trajanja javnega komunikacijskega omreZja.

1. mati¢na §tevilka: 5014018000
firma / naziv: TELEKOM SLOVENLJE, d.d.
naslov: Cigaletova ulica 015, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:
15953899

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / Zaznambi:

Priizvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno deijstvo

ID pravice / zaznambe 123151149

¢as zacetka udinkovanja 13.04.2023 14:34:30
vI'sta pravice / zaznambe  415- vknjiZena neprava stvarna sluzZnost
glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 2636 BEZIGRAD parcela 2226/5 (ID 6270947)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
VknjiZi se sluznostna pravica dostopa do javne kanalizacije ter vzdrZevanje in rekonstrukeijo le te.
imetnik:
1. mati¢na $tevilka: 5046688000
firma / naziv: JAVNO PODJETJE VODOVOD KANALIZACIJA SNAGA d.o.o.
naslov; Vodovodna cesta 090, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:

15953899

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / Zaznambi:

Pri tzvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 24694910

éas zadetka udinkovanja 06.08.2025 14:08:41

vrsta pravice / zaznambe 402 - vknjizena maksimalna hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 2636 BEZIGRAD parcela 804/3 (ID 2608077)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 6.927.966,45 EUR

obresti obresti kot izhajajo iz kreditne pogodbe
tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 06.02.2028

imetnik:

1. matiéna $tevilka: 8476870000
firma / naziv: RMH, investiranje in storitve, d.o.o.
naslov: Brdnikova ulica 044, 1000 Ljubljana
2. EMS0: 151197 7%#xxxx
osebno ime: Rok Zorko
naslov: Tacenska cesta 121b, 1000 Ljubljana

zveza - ID osnovnega polozaja:
15953899

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID | éas zadetka uéinkovanja [ vrsta
24694911 06.08.2025 14:08:41 | 706 - zaznamba neposredne izvr§ljivosti

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni bravici [ zaznambhi:

{ ID pravice / zaznambe 246949171
i Cas zacetka ucinkovanja 06.08.2025 14:08:41
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| vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvr§ljivosti
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
| Na podlagi notarskega zapisa Posojilne pogodbe, Sporazuma o ustanovitvi maksimalne hipoteke in Sporazuma
| o neposredni izvrsljivosti terjatve v okviru maksimalne hipoteke SV 1303/2025 z dne 06.08.2025 se zaznamuje
neposredna izvrljivost denarnega zneska v vigini 945.000,00 EUR ter vsemi pripadki in strogki ter rokom
[ zapadlosti v okviru maksimalne hipoteke v korist upnikov.
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